MiiMOSA

Document d'information réglementaire (DIR)

PRESENTATION DE LEMETTEUR ET DU PROJET

SAS LES TOMATES D’AUITOU
SAS au capital social de 3 550 euros
Siege social :Les Gouttes, 19 300 Moustier-Ventadour
RCS de Brive n° 849 808 001

Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

| - Activité de I'émetteur et description du projet financé

SAS LES TOMATES D’AUITOU (I'<Emetteur ») a été créée le 18 avril 2019, sous la forme d’une
société a actions simplifiée. Elle n'a pas encore établi d'exercice comptable et cléturera son
premier le 31 octobre 2020. Un état de son actif et passif est présenté en annexe du présent DIR.

L'Emetteur a pour projet de lancer une activité de production de tomates sous serres conduite
dans une démarche zéro résidu de pesticides (collectif nouveaux champs) qu'il commercialise
intégralement a la coopérative Valprim sous la marque Les Paysans de Rougeline.

L’'activité est porté par trois associés aux compétences complémentaires :

e Jacques FAUREL (52 ans), est en charge de la production. Il a déja 25 ans d’'expérience
dans ce domaine.

e Geoffrey GOUTOULE (33 ans), est ingénieur en agriculture et prendra sous sa responsabilité
la gestion administrative et financiére ainsi que la gestion des ressources humaines. Il
travaille actuellement dans un CER France.

e Simon DESBORDES (28 ans), est bio technicien et prendra en charge le pilotage technique
et 'encadrement de la production. Actuellement il gére un site de production de tomates
sous serres (6ha)

Le projet a la particularité de valoriser I'énergie fatale produite par le centre d'incinération de la
commune d’Egletons en Corréze. Cette énergie servira a chauffer les éco-serres.

En complément d’'un important subventionnement du projet et du co-financement bancaire,
L'Emetteur a décidé de lancer une émission obligataire pour compléter ses ressources financiéres.



http://www.nouveaux-champs.fr/

Tranche A Tranche B
Foncier 50 000
Terrassement 1 305 000
Eco-Serres 4 500 000 6 400 000
Projet conditionnement 1 000 000
Raccordement énergie 986 000
TOTAL 7 851 000 6 400 00D
Ressources globales
Fonds Propres 1936 000 1185 564
Apport cash des associés 92 391
Subventions Région Nouvelle Aguitaine 800 000
Subventions CEE 1 043 609 1 184 564
Rassources externes 5 905 000 5215 436
Banque - Tranche Foncier 20 ans 50 000
Banque - Tranche Terrassement 20 ans 1 305 000
Banque - Tranche Capex conditionnement 7 ans 50 000
Banque - Tranche Batiment conditionnement 15 ans 550 000
Banque - Serres 15 ans 3 400 000 5215436
Prét a taux 0% cultures Valprim 5 ans 150 000
MiiMOSA transition 5 ans 400 000
TOTAL 7 851 000 6 400 000

Les fonds levés, 400 000 euros bruts sous forme d'obligations simples seront utilisés en
complément des financements déja obtenu pour développer le centre de conditionnement des
tomates.

L'émetteur ouvre sa collecte sur MiiMOSA.com et MiiMOSA transition pour maximiser sa visibilité
et ses chances de réussite. Les sommes collectés sur MiiMOSA.com seront sous la forme d’'un
prét participatif (article L. 511-6 7° du Code monétaire et financier) aux conditions similaires des
obligations simples. La somme des deux collectes ne devra pas dépasser 400 000 euros.

Vous étes invités a consulter les annexes suivantes du DIR :
> Rapport du commissaire au compte sur I'état de I'actif et du passif
Etude économique faite par I'Emetteur
Tableau synthétisant les offres de financement participatifs de I'émetteur
Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans (cf. BP);
Eléments prévisionnels sur l'activité (cf. BP) ;
Organigramme du groupe auquel appartient 'émetteur et la place qu’il y occupe ;
Curriculum vitae des représentants légaux de la société (cf. BP / Etude Eco) ;
Note d’investissement produite par MiiMOSA ;
Statuts et KBIS de la Société émettrice ;
Contrat d’émission des obligations simples ;
Lettre d’ouverture de la collecte signée de son Président.
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Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des décisions d'associé unique de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a l'adresse suivante : Les Gouttes, 19 300
Moustier-Ventadour, a I'attention de Monsieur Geoffrey GOUTOULE

Il - Risques liés a I'activité de I'émetteur et a son projet




L'émetteur est, par nature, exposé a certains facteurs de risques pouvant entrainer un non
remboursement futur, partiel ou total, des sommes empruntées.

Parmi ces risques figurent notamment :

- Risques climatiques pouvant affecter les rendements de la production agricole

- Risques prix pouvant affecter le prix de vente de la production agricole

- Risque “humain” en raison de la saisonnalité forte de la masse salariale (marché de
I'emploi agricole peu dynamique)

- Risque industriel en raison de l'aspect tres technique de l'activité : pilotage agronomique,
pilotage de la production de chaleur etc..

- Risque d'un retard des travaux pouvant entrainer un décalage de trésorerie avec le
remboursement des crédits

- Risque de retard de paiement des subventions

- Risque d’'une opposition des riverains bien que I'enquéte publique est favorable et le projet
générateur d'une nouvelle dynamique économique sur la commune.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

Il - Capital social

Le capital social de la société est intégralement libéré.

L'émission projetée n'a pas pour objet d'émettre des valeurs mobilieres donnant acces au capital.
A lissue de l'offre, le capital social de la société sera composé d'une seule catégorie d’actions
ordinaires conférant des droits identiques.

La société n'a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de
droits donnant accés a son capital social.

Il n'existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a
terme le capital social sans avoir a solliciter 'assemblée générale des associés.

Les actions ordinaires émises par la société conferent a ses associés les droits politiques, droits
financiers, et droits d’'information et d’acces aux délibérations prévus par le Code de commerce
s’agissant des sociétés par actions simplifiées.

IV - Titres offerts a la souscription

IV.1- Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les obligations proposées par I'émetteur sont émises en application des dispositions des articles
L. 411-2 | bis et L. 213-5 du code monétaire et financier et L. 227-2 et L. 228-38 et suivants du Code
de commerce.

Les obligations sont des titres négociables qui, dans une méme émission, conféerent les mémes
droits de créance pour une méme valeur nominale.




Les porteurs d'obligations ont le droit d’étre remboursés du nominal investi, et de recevoir les
intéréts prévus au contrat d'émission.

Les porteurs d'obligations d'une méme émission sont groupés de plein droit pour la défense de
leurs intéréts communs, en une masse qui jouit de la personnalité civile.

Les représentants de la masse peuvent participer a I'assemblée générale des associés, mais sans
voix délibérative.

lls ont le droit d'obtenir communication des documents mis a la disposition des associés dans les
mémes conditions que ceux-ci.

L'assemblée générale des obligataires peut étre réunie a toute époque.

Le représentant de la masse, Groupe MiiMOSA, est désigné dans le contrat d'émission. Il peut étre
remplacé par l'assemblée générale des obligataires. Le représentant de la masse n'est pas
rémunéré pour son mandat dans le cadre de cette émission.

Vous étes invités a consulter les annexes du DIR pour accéder a lI'information exhaustive sur les
droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts.

IV.2 - Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

La cession ultérieure des obligations n'est pas soumise a aucune clause statutaire restreignant la
faculté de céder les titres souscrits.

Les porteurs d'obligations pourront donc librement céder leurs obligations, a condition de les céder
a des investisseurs agissant pour leur propre compte et sans offre au public de titres financiers.

Toute cession d'obligations devra donner lieu a I'émission d'un ordre de mouvement, et étre
notifiée a la Société par lettre recommandée avec accusé de réception mentionnant la date de
cession, le nombre d’obligations cédées et l'identité du cessionnaire.

Conformément aux articles L. 211-15 et L. 211-7 du Code monétaire et financier, les obligations se
transmettent par virement de compte a compte et le transfert de propriété des obligations
résultera de leur inscription au compte-titres de I'acquéreur tenu par la Société.

Vous étes invités a a consulter le Contrat d’émission des obligations simples pour accéder aux
stipulations exhaustives encadrant la liquidité des titres financiers offerts (articles L .211-15 et L.
211-7 du Code monétaire et financier)

IV.3 - Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des sociétés non cotées comporte des risques spécifiques :
- risque de perte totale ou partielle du capital investi ;
- risque d'illiquidité : la revente des titres n'est pas garantie, elle peut étre incertaine,
partielle, voire impossible ;
- le retour sur investissement dépend de la réussite du projet financé.



https://drive.google.com/file/d/0Bwc23t151sivc183RTFGNkkyVDA/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/0Bwc23t151sivc183RTFGNkkyVDA/view?usp=sharing

V - Relations avec le teneur de registre des titres de la société

Le registre des obligataires est tenu par Groupe MiiMOSA. Celle-ci inscrit dans le registre des
obligataires les coordonnées de chaque investisseur et le montant de leur participation. Une copie
de leurs comptes individuels sera délivrée aux investisseurs qui en feront la demande a l'adresse
investisseurs@miimosa.com.

Groupe MiiMOSA matérialisera également la propriété de leur investissement en obligation aux
investisseurs par la transmission et la délivrance par email d'un « Certificat de souscription »,
produit a la date d’émission effective des obligations.

VI - Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

L'émetteur est la société qui réalise le projet, il n'y a pas de société interposée.

INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

MiiMOSA

Groupe MiiMOSA - société par action simplifiée au capital de 18.104 euros
95 avenue du Président Wilson CS 5003
93108 Montreuil cedex
RCS de Bobigny - 803 980 218

Conseiller en investissements participatifs immatriculée N°170003251 auprés de I'Organisme pour le
registre unique des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS).

| - Modalités de souscription

Les investisseurs souscrivent a I'émission d'obligations en ligne, sur le site internet
www.miimosatransition.com

Groupe MiiMOSA exerce l'activité de conseiller en investissement participatif, et propose aux
investisseurs identifiés sur son site et ayant pris connaissance des risques (investisseurs
enregistrés) puis ayant répondu au questionnaire de connaissance client et de caractére adapté de
I'investissement (investisseurs approuvés), de remplir, afin de matérialiser leur souscription a un
projet, un bulletin de souscription.

Les bulletins de souscription, une fois validés par Groupe MiiMOSA, sont horodatés de fagon a ce
que les souscriptions soient traitées par ordre chronologique, selon I'e-mail de prise en charge
envoyé par le prestataire informatique qui gere le site www.miimosatransition.com

Cet e-mail est généré au moment de la réception de la souscription.

L'e-mail de prise en charge du bulletin de souscription est alors automatiquement envoyé a
I'adresse renseignée par l'investisseur.

Groupe MiiMOSA procede aux vérifications du contenu du bulletin de souscription.

La contribution correspondant au bulletin de souscription doit étre libérée par carte bancaire ou
virement, depuis le compte bancaire personnel de I'lnvestisseur (ouvert en France), ou son «



http://www.miimosatransition.com/

Compte porteur de projet » (porte-monnaie électronique géré par le partenaire bancaire de Groupe
MiiMOSA, la société Mangopay). Les délais de 5 et 10 jours s’entendent de la constatation par
Groupe MiiMOSA de I'encaissement effectif des sommes. Les comptes de cantonnement de
Mangopay sont hébergés par par Arkéa Banque Entreprises et Institutionnels 118 Avenue des
Champs-Elysées 75008 Paris.

Groupe MiIiiMOSA valide l'inscription définitive du souscripteur sur la liste a la réception des
sommes correspondantes.

La gestion des sur-souscriptions se fait par application du principe « premier souscrit, premier
servi », a l'aide de I'horodatage cité plus haut.

Groupe MiiMOSA pourra donc étre amenée a ne pas prendre en compte les souscriptions regues
(méme en provenance des investisseurs ayant déja antérieurement souscrit a I'émission) apres
que le montant de I'émission ait été atteint.

Les souscriptions ne sont pas révocables, méme avant la cloture de I'offre, sauf dans I'’hypothése
d’'une modification de I'offre de financement participatif.

Le terme de la collecte correspond soit au moment ou est atteint I'objectif de collecte, soit a la fin
de la période de souscription. Hors du cas ou l'objectif de collecte est atteint avant la fin de la
période de souscription, I'échec ou la réussite de la collecte sont appréciés au terme de la collecte.
La collecte est considérée comme réussie lorsque I'objectif de collecte est atteint. On parle
d'échec de la collecte lorsqu’au terme de la collecte, le seuil minimal n'est pas atteint.

Dans le cadre de la présente offre, le seuil minimal de collecte est de 250 000 €.

En cas de réussite de la collecte (hypothése dans laquelle le seuil minimal fixé par la société
émettrice est atteint au terme de la collecte), Groupe MiiMOSA en avertit sans délai les
investisseurs et la société émettrice.

En cas d’échec de la collecte (hypothése dans laquelle le seuil minimal fixé par le porteur de projet
n'est pas atteint au terme de la collecte), Groupe MiiMOSA en avertit sans délai les investisseurs et
la société émettrice. L'information délivrée aux souscripteurs prend la forme d'un e-mail
d’'information relatif (i) a I'échec de la collecte et a ses conséquences, et (ii) aux délais et modalités
de remboursement de sa contribution.

En cas d'échec de la collecte ou de sursouscription, le remboursement des investisseurs se fait sur
leur porte-monnaie électronique (le Compte porteur de projet), sans frais. L'investisseur est libre de
virer les fonds déposés sur son Compte porteur de projet sur son compte bancaire, ou de les 'y
laisser, dans I'attente de la souscription a un autre projet présenté par Groupe MiiMOSA.

A e . LN . .y,
Vous étes invités a consulter les annexes du DIR pour accéder a la documentation juridique vous
permettant de répondre a l'offre.

Calendrier indicatif de I'offre
- date d'ouverture de 'offre : 22 mai 2019
- date de cl6ture de l'offre : 21 juillet 2019

" L’accés a la documentation juridique permettant de souscrire a I'offre ne pourra pas avoir lieu tant que l'internaute n’aura pas
(i) téléchargé le document d’information conforme a la présente Annexe a I'Instruction [e] ou le prospectus visé par 'AMF et (ii)
n’aura pas confirmé a la plateforme qu'il a pris connaissance des informations contenues dans ce document.




- date de communication par e-mail des résultats de I'offre : 22 juillet 209
- date d'émission des titres offerts : 22 juillet 2019

Il - Frais
1.1 Frais facturés a l'investisseur

Groupe MiiMOSA ne facture aucun frais a l'investisseur, ni en cas de succeés de la collecte ni en cas
d’échec de la collecte. L'ensemble des frais relatif a I'émission est supporté par la société
émettrice. En cas de revente ultérieure des titres offerts a la souscription, les frais éventuels liés a
la revente sont supportés par l'investisseur.

Une information synthétique relative aux frais est accessible aux investisseurs dans la convention
signée avec Groupe MiiMOSA, ainsi que sur le site Internet www.miimosatransition.com.

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a
I'investisseur des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne
sauraient en aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou
probable de la valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du
prestataire. Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.



http://www.miimosatransition.com/

Scenarii de performance : évolution des flux tolaux (capital + intérdts) pergus par linvestisseur avec un laux annuel de :

4,00%

Montant de la
souscription initiale

Sednaric pessimiste @ défaut de 'dmetteur

Scénario optimiste
remboursement du nominal et des intérits

Frais facturés

De‘:_faul. avant n Eliié varcis En % du En % du 4 Finvestisseur
10008 | mots mckidein "o LT moraan En suros montant souscrt

1 0,00 € 0,00% 3.331€ 0,33% o€
2 333€ 0,33% 6,67 € 0,67% n€
3 6,67 € 0,67% 10.00 € 1,00% 0e
4 10,00 € 1,00% 13,33 € 1,33% n€
5 1333 € 1,33% 16.67 € 1,67% D€
[ 16,67 € 1,67% 20,00 € 2,00% o€
7 20,00€ 2,00% 23331€ 2,35% o€
8 2333 € 2.33% 26,67 € 267% €
EEl 26 6T € 267% 30,00 € 3,00% o€
10 3000€ 3,00% 33331€ 3,33% L3
1 3333¢ 3.33% 36,67 € 3,67% nE€
12 36,67 € 3.67% 40.00 € 4,00% 0e
13 40,00 € 4,00% 4333 € 4,33% b€
14 4333 € 4.33% 46,67 € 467% D€
15 46 6T € 4 8T% 50,00 € 5,00% o€
16 50,00 € 5.00% 5333 € 5,33% 0e
17 5333 € 5.33% 56,67 € 5,67% 0E
18 56,67 € 5.67% 60.00 € 6,00% 0e
19 60,00 € 6,00% B555€ B,56% DE
20 B5 55 € B,56% 111,11 € 11,11% 0e
Fd | 1M 11€ 11,11% 136 66 € 13,67% 0E
2 136 66 € 13,67% 162,22 € 16,22% be
23 162,22 € 16,22% 18777 € 18,78% o€
24 187,77 € 18,78% 213,33 € 21,33% De
25 21333 € 21.33% 23888 € 23,89% 0E
26 23888 € 23.89% 264,44 € 26,44% 0e
2 264 44 € 26.44% 289,99 € 29,00% 0e
28 28999€ 29,00% 31555 € 31,55% 0E
29 31555€ 31,55% 34110 € 34,11% D€
30 M110€ 34,11% 366,66 € 36,67% beE
3 366 66 € 36,67% 30221 € 39,22% 0E
32 38221€ 39.22% 4TIV E 41,78% o€
33 T ITE 41,78% 44332 € 44 ,33% 0E
3 443 32¢€ 44,33% 468,87 € 46,89% 0e
35 468 8T € 46,89% 494,43 € 49,44% 0e
38 404 43 € 49.44%, 519.98 € 52,00% 0e
v 519,98 € 52 00% 54554 € 54 ,55% D€
38 54554 € 54 55% ST1.09€ 57,11% D€
38 571,09€ BT 1% 596,65 € 59,66% o€
40 506,65 € 59 BEY% 62220 € 62,22% D€
41 622,20 € 62,22% 647.76 € 64,78% 0e
42 547,76 € 64 T8Y% 67331 € 67,33% 0€
43 673,31 € 67,33% 698,87 € 69,89% D€
44 698,87 € 69,89% 72442 € 72,44% e
45 T24 42 € 72 44%, 74098 € 75,00% De
45 749,98 € 75,00% 775,53 € T7,55% D€
47 775,53 € 77.55% BO1,08€ B0, 1% o€
48 BO1,09 € B0, 11% B26.64 € B2 ,66% 0€
49 B26,64 € B2 BE% B5219 € B5,22% D€
50 B52,19€ 85,229, BIT.75 € BT 77% 0€
51 BT TS € 87, 77% 903,30 € 90,33% o€
52 803,30 € 90,33% 928,86 € 92,89% e
53 928,86 € 92 8a% 95441 € 95 ,44% DE
54 954 41 € 95 44% 979,87 € 98,00% D€
55 979,97 € 98,00% 1 005,52 € 100,55% D€
56 1 005,52 € 100.55% 1031,08€ 103,11% D€
57 1 031,08 € 103,11% 1 056,63 € 105,66% D€
58 1 056,63 € 105,66% 108219 € 108,22% 0€
] 108219 € 108,22% 110774 € 110.77% De
60 110774 € 110,77% 113330 € 113,33% 0€
Pas de défaul 113330 € 113,33% DeE




11.2 Frais se rapportant aux prestations fournies a I'émetteur

(i) Rémunération de Groupe MiiMOSA :

La rémunération de Groupe MiiMOSA s'établit a [4]% HT du montant de I'émission. Cette
rémunération prend en compte les frais facturés par le partenaire bancaire, Mangopay, a Groupe
MiiMOSA dans le cadre de I'émission.

Si Groupe MiiMOSA effectue pour le compte du Porteur de projet la prise en charge des bulletins
de souscription, et la tenue du registre des obligataires, s’y ajoute des frais de gestion. lls sont
facturés par Groupe MiiMOSA au Porteur de Projet a chaque échéance et sont égaux a un taux
annuel de 1% HT du montant de capital restant dG de chaque échéance de paiement mentionnée
dans le tableau d'amortissement.

(i) Frais de conseil et frais bancaires

Les honoraires d'avocats lié a la structuration de l'investissement, ainsi que les frais liés aux
transactions bancaires appliqués en compte, par Mangopay sont supportés par L'Emetteur.

Une information relative aux frais est accessible est accessible dans les conventions signées avec
les émetteurs et les investisseurs, sur le site de Groupe MiiMOSA de chaque descriptif de projet,
ainsi que dans la FAQ (Foire Aux Questions).

Vous avez la possibilité d’'obtenir la description détaillée des prestations fournies a I'émetteur des
titres dont la souscription est envisagée et les frais s’y rapportant sur demande a l'adresse
suivante : investisseurs@miimosa.com

Ill. Revente ultérieure des titres offerts a la souscription

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniere totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du réeglement général de 'AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits
ne pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L.
621-8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.




LVDS Expertise Tulle

Experts Comptables
Commissaires aux Comptes

Marie-Pierre NAVES
Gilles YALVO

Rapport du commissaire désigné en application de I'article L.228-39 du code de commerce dans le
cadre d’une émission d’obligations

Aux actionnaires,

En exécution de |a mission prévue par |'article L, 228-39 du code de commerce gui nous a été confiee
a l'unanimité des actionnaires de la SAS LES TOMATES D’AUITOU en date du 10 Mai 2019, nous
avons établi le présent rapport sur la vérification de I'actif et du passif de votre societe, tels qu’ils
résultent de I'état et de ses notes annexes joints au présent rapport.

Cette mission s’inscrit dans le cadre de I'émission d'obligations qui vous est proposée.

L'état de I'actif et du passif de la société au 30 Avril 2019, ainsi que ses notes annexes, ont été établis
par le Président. Il nous appartient, sur la base nos travaux, d’exprimer une conclusion sur la
conformité de cet actif et de ce passif aux régles de comptabilisation et d’évaluation des principes
comptables frangais.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de |a doctrine
professionnelle de la Compagnie national des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences sont destinées a apprécier si I'actif et le passif de la société, tels qu'ils figurent dans I'état
établi, sont déterminés conformément aux régles de comptabilisation et d’évaluation des principes
comptables francais et font I'objet, dans les notes annexes qui accompagnent cet état, d'une
information appropriée compte tenu du contexte dans lequel I'émission d‘obligations est proposée
a I'assemblée des actionnaires. Une telle vérification s’analyse comme le contrdle des éléments
constitutifs du patrimoine de la société, en termes d’existence, d’appartenance et d’évaluation. Elle
consiste également a apprécier l'incidence éventuelle, sur l'actif et le passif, des événements
survenus entre la date a laquelle a été é&tabli I'état correspondant et |a date de notre rapport.

Absence d’observation

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la conformité, au regard des régles de
comptabilisation et d’évaluation des principes comptables francais, de I'état de I'actif et du passif de
la societé.

ATulle,
Le 16 Mai 2019
Pour la SARL LVDS EXPgRTISE TULLE

Commissaire aux Comptes

.g GROUPE
L~ DS 15 bis avenue Victor Hugo - 19000 TULLE - Tél : 05.55.26.58.12 - Fux : 05.55.26.23.18 - Mail ; lvdsexpertisetulle@)lvds biz
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ACTIF

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

Irmmobilisations Incorporelles
Frais d'établissernent
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations Corporelles (hors biens vivants)
Terrains
Constructions
Matériels et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations Corporelles {(biens vivants)
Plantations pérennes
Animaux reproducteurs
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations Financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

Stocks et en-cours
Approvisionnements et marchandises
Végétaux
Animaux
Produits finis
Produits et travaux en cours
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances
Clients et comptes rattachés
Personnel et organismes sociaux
Etat TVA - autres taxes
Associés comptes courants
Autres créances
Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance
TOTAL ACTIF CIRCULANT

Charges a répartir
Ecart de conversion actif

TOTAL DE L'ACTIF

* Créances @ malns d'un an
* Créances a plus d'un an

Fonds de roulement =
Capitaux permanents - Actif immobilisé

1SACCMPTA CONNECT - DGQLY - Fiscal - 16/05/2019

- = - -

BILAN ACTIF

SASTOMA -~ SAS LES TOMATES D'AiTOU

Situation du 01/04/2019 au 30/04/2019

au 30/04/19 %

de
Brut Armmort / Dépr. Net I'actif

Bilan N-1 au

3550 3 550 100
3 550 3 550 100
3 550 3550 100
N Groupe MN=1 M-2
3 550
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PASSIF

Capital individuel

Capital social

Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecart de réévaluation

Réserves

Report & nouveau

Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte)
Subventions d'investissement

Provisions réglementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES

Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL DES PROVISIONS

Dettes financieres
Emprunts fonciers
Emprunts d'exploitation
Emprunts & court terme
Intéréts courus
Autres emprunts
Comptes d'associés
Concours bancaires courants et découverts
Avances et acomptes clients
Dettes
Fournisseurs et comptes rattaches
Etat TVA - autres taxes
Autres dettes fiscales et sociales
Associés comptes courants
Autres dettes
Produits constatés d'avance

TOTAL DES DETTES
Ecart de conversion passif

TOTAL DU PASSIF

* & moins d'un an
*delabsans
* de plus de 5 ans

Taux d'endettement = Dettes totales/actif

Solvabiiité a court terme =
Réalis. et dispon./dettes a- 1 an

ISACOMPTA CONNECT - DGRLY - Fiscal - 16/05/2019

BILAN PASSIF

SASTOMA - SAS LES TOMATES D'AITOU

e —— e .

Situation du 01/04/2019 au 30/04/2019

Au Yo
30/04/19 du passif

3 550

3 550 100

3 550 100

Dattes Crédit bail

N Groupea MN-1 -2

Bilan N-1 au
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Crédit & Mutuel

CRCM LACO REGION ENTREPRISES

LIMOUSIN 13 PLACE JOURDAN 87000 LIMOGES

T 02406823 64 FAX 0240681346 cmlaco-caff@creditmutuel.fr BIC : CMCIFR2A

Création de Société par Actlons Simplifiée

ATTESTATION DE BLOCAGE DU CAPITAL SOCIAL

La banque ci-aprés :

CRCM LACO REGION ENTREPRISES, LIMOUSIN 13 PLACE JOURDAN 87000 LIMOGES déclare et

atteste avolr regu en dépbt la somme de 3 550 €.

Monsieur Jacques FAUREL, représentant de la sociélé LES TOMATES D'AUITOU S.A.S., Sociélé par
Actions Simplifiée acluellement en voie de formation dont le siége social se situe LES GOUTTES 19300

MOQUSTIER VENTADOUR, déclare que cette somme représente le montant immédiatement libérable de la
partie du capital social correspondant aux apports en numéraire de la Sociélé par Actions Simplifiée en
formation, ainsi qu'il a éé versé par 'ensemble des actionnaires.

Liste des actionnaires Nombre d'actions Somme versée
FAUREL Jacques 1000 1000 €
GOUTOULE Geoffrey 1000 1000 €
DESBORDES Simon 1000 1000 €
BENNE Sébastien 550 550 €

En conséquence, conformément aux dispositions législatives en vigueur, la somme ci-dessus demeurera

bloquée en compte spécial :

10278 36803 00020026902 74

jusqu'a production du certificat d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés de la société
acluellement en voie de formation. Sans production de ce cerlificat dans le délai de six mois & compier du
dépdt de fonds, la somme susvisée pourra étre débloquée :

- soit entre les mains du mandataire désigné par l'ensemble des souscripteurs,

- soit entre les mains du mandataire désigné par décision de justice passée en force de chose jugée.

La présente atlestation est établie en triple exemplaire pour faire valoir ce que de droit.

Le 20 mars 2019

Le déposant
("lu et approuvé" + signature)

lo o WP‘"‘“’:

JSTi4

SARL LVDS EXPERTISE TULLE

Expertise Comptable
Commissariat aux Comptes
58 avenue Victor Hugo
18000 TULLE
Tél 05 55 26 58 12 Fax 05 5526 23 18
Mail ; vdsexpertisetulle@ivds.biz

Alain LARRIBE
Chargé d'Affaires Entreprises
alain.larribe@creditmutuel.fr
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DE LOIRE-ATLANTIQ
Soclétéd Cog{aé ptive d
tafInitig

Intarmédiaire d'A

Centre d'Affalras - Age

REDIT MUTUEL
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Siren 870/800 299 RCS Nantes
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Business Plan
ECOSERRE®Les tomates d’Auitou

Les Chaux
19300 Rosiers d’Egletons

FcER

Correze

[Z#&)  CONSEIL - EXPERTISE COMPTABLE Vorr loin, les pieds sur terre



Sommaire

1- Les porteurs de projet

I

il.

iil.

FAUREL Jacques
GOUTOULE Geoffrey

DESBORDES Simon

2- Descriptif technique

.
il

I1i.

Localisation

Principe de fonctionnement
Dimensionnement

iii.1 Surface de production

iii.2 Emplois

iv. Contraintes
3- Montage juridique
i. Les sociétés civiles agricoles
ii. La société commerciale (SAS Ventadour Energies)
iii. La société de conditionnement (SAS)
iv. Le groupement foncier agricole
v. Le groupement d’employeur
vi. Les sociétés patrimoniales (holding)
4- Etude économique
i. Investissements
ii. Financement
iii. Produits
iv. Charges
v. Soldes Intermédiaires de gestion
Annexes
1- CV Jacques FAUREL
2- CV Geoffrey GOUTOULE
3- CV Simon DESBORDES
4- Etude économique
5- Références technico-économiques Rougeline

p- 9

p.- 12



1- Les porteurs de projet

i. FAUREL Jacques

Producteur de tomates depuis plus de 25 ans sur la commune d’Allassac, M. Faurel exploite a
ce jour 2 hectares de serres dont 1,7ha consacrés a la culture de tomates. Il gére deux sociétés de
production (EARL Faur’'Mate et I'El Jacques Faurel), une société fonciere (GFA des Gardelles), un
groupement d’employeurs (GE Faur’hommes) et un groupement d’intérét économique (GIE Les
Faur). Le chiffre d’affaires consolidé s’éleve en moyenne a 1250 000€. Sur site, prés de 15
Equivalent Temps Plein sont présents. Outre I'activité vente directe aux particuliers et grossistes (1/3
du CA), la commercialisation des produits de I'exploitation se fait via I'union de coopérative

Rougeline. *

ii. GOUTOULE Geoffrey

Il est originaire d'Allassac et a 33 ans. Il a réalisé un BTS Production horticole a Objat. Suite a
cela, il aintégré Bordeaux Sciences Agro (ex-ENITA de Bordeaux) ou il a suivi le cursus d'ingénieur par
la voie de l'apprentissage, option Management des Entreprises Agricoles. Pour son apprentissage, il a
passé 1 an au GAEC de la Bruguette (Michel Jurquet, Villeneuve-sur-Lot) puis deux ans chez Jacques

Faurel. Il travaille a ce jour comme conseiller d'entreprise généraliste chez CERFRANCE Corréze. 2

iii. DESBORDES Simon

Originaire de Limoges (Haute-Vienne), il a 28 ans. Aprés avoir effectué un bac S option
Biologie puis un BTS Production Horticole a Objat ou il a rencontré Geoffrey, il a fait une licence
professionnelle en Biotechnologies végétales & animales a I'Université de Bordeaux. Apres avoir
travaillé pendant 3 ans et demi au sein de I'exploitation horticole de M. Daniel Tournet a proximité
de Brive-la-Gaillarde, il a fait le choix d’intégrer 'ECOSERRE" de Lapouyade (Gironde) en septembre
2015 afin de parfaire son expérience avant la réalisation de ce projet. > Recruté par la SCEA de
Courtebotte en Novembre 2017 (Meilhan sur Garonne, 47), il gere aujourd’hui la production de 27

variétés de tomates réparties sur 6 ha de serres.

1 . . .

Pour plus d’information, son CV est présent en annexe.
2 1

Idem
3 1

Idem



Au travers de ces présentations succinctes, on note une réelle complémentarité au sein de
cette équipe dirigeante. Jacques Faurel apporte son expérience a la fois technique, dans le secteur
maraicher et notamment dans la tomate, mais aussi en tant que chef d’entreprises. Simon
Desbordes, de par son expérience de chef de culture et de sa formation initiale, partagera ses
compétences techniques et ses connaissances en biologie. Geoffrey Goutoule orientera
principalement son travail sur la gestion économique et financiere de I'ensemble des structures

juridiques.

2- Descriptif technique

i. Localisation

Ce projet de création d’Ecoserre® se situe sur les communes de Rosiers d’Egletons et de
Moustiers — Ventadour. Elle se situera en face de 'UVE de Rosiers d’Egletons comme le montre la

carte ci-dessous.

Moustier-Ventadour

Figure 1 : Localisation du site

ii. Principe de fonctionnement

Actuellement, I'Unité de Valorisation Energétique de Rosiers d’Egletons rejette une partie
importante de I’énergie produite sous forme de vapeur d’eau dans I'atmospheére. L'idée de cette

Ecoserre® est de récupérer cette énergie fatale et de la transformer en puissance calorifique afin de



répondre aux besoins énergétiques de celle-ci. Cela réduira de fait I'impact environnemental de
'UVE et permettra l'installation de deux jeunes agriculteurs ainsi que la création d’un nombre

substantiel d’emplois.

iii. Dimensionnement du projet
iii.1 Surface de production

La puissance instantanée de I'incinérateur nous permet de créer 8 hectares de serres vouées
entierement a la production de tomates. Ces 8 hectares se feront en 2 tranches, une premiere de
3.85 hectares puis une seconde de 4.37 hectares, espacées dans le temps de 2 ans. De plus, pour étre
« déconnecté » du réseau hydrographique, les eaux pluviales seront récupérées puis stockées dans
un bassin de 90 000m? afin de subvenir a nos besoins d’irrigation. En prenant en compte la surface
de production, les batiments annexes (locaux techniques, bureaux, salle du personnel, etc.) et la
voirie (voies d’acces, parking, etc.), I'imperméabilisation d’une surface de 11ha est nécessaire. Pour
satisfaire a ces exigences, 28.85ha seront achetés par le GFA d’Auitou au travers d’un crédit vendeur

consenti par la communauté de communes Ventadour-Egletons-Monédiéres.



Figure 2 : Plan de masse de la future Ecoserre®



iii.2 La commercialisation sous la marque « Les paysans de

Rougeline », via la coopérative Valprim

Nos 3 sociétés de production ont demandé leur adhésion a la Coopérative VALPRIM, située a

Marmande, en Lot-et-Garonne, membre du groupe Les Paysans de Rougeline.

Créée en 1994 et reconnue Organisation de Producteurs depuis 1997, la Société Coopérative
Agricole VALPRIM (28 millions de C.A.) regroupe 49 exploitations maraichéres adhérentes situées sur

les départements du Lot-et-Garonne, de Gironde, des Landes et de Correze.

VALPRIM collecte, conditionne et expédie chaque année 19 000 tonnes de produits,
principalement tomates et fraises. Outre son réle logistique, VALPRIM accompagne ses producteurs
adhérents pour l'optimisation et le développement de leurs exploitations: amélioration des
techniques de production, réflexions stratégiques autour des choix de production et des projets de

développement, assistance au montage des projets, etc.

La totalité des fruits et légumes des producteurs-adhérents de VALPRIM est commercialisée

par la SAS ROUGELINE, acteur leader reconnu sur le marché des fruits et légumes francais.

VALPRIM est en effet actionnaire de ROUGELINE depuis sa création en 2001. Le groupe
ROUGELINE fédere aujourd’hui 5 Organisations de Producteurs situées dans le sud de la France (Sud-
Ouest, Roussillon, Provence), soit plus de 160 producteurs qui produisent 75 000 tonnes de fruits et

légumes.

La Complémentarité des bassins de production permet une production 12 mois sur 12, les 6
plateformes logistiques permettent quant a elles une réactivité et un large éventail de
conditionnements. Tout cela assure au groupe ROUGELINE un positionnement commercial national,
et une place de leader frangais sur les filieres tomates et fraises, avec 68 000 tonnes de tomates, 2
800 tonnes de fraises et petits fruits rouges, 6 000 tonnes de concombre et 1000 tonnes de fruits et

légumes bio.



iii.3 Ressources humaines

Selon I'étude de I'INSEE parue le 26/06/2018, l'intercommunalité Ventadour-Egletons-
Monédiéres compte 945 personnes inactives (soit 15,2% de la population) et I'arrondissement de
Tulle — situé a 25km du site de production - comprend 6 122 personnes inactives. Sur un rayon de 30

km autour des serres, on ne dénombre pas moins de 7 067 personnes en recherche d’emploi.

Au terme des deux phases de construction, nous aurons sur le site 60 Equivalents Temps
Plein. Cela sera réparti bien entendu sur la saison : 25 personnes en hiver et jusqu’a 90 personnes
lors du pic de production. Cela représente moins de 2% de la population en recherche d’emploi sur

le bassin Tulle-Egletons.

De plus, le Conseil Général de la Corréze, au travers de Mme Coudert-Morin, nous
accompagne dans le recrutement des salariés (diffusion des offres d’emplois, pré-sélection des
candidats par comparaison avec la fiche de poste, assistance dans les entretiens finaux) et ce, dés

mai 2019.

Le personnel devant étre formé pour une grande partie, I'AIFLG (Association des Fruits et
Légumes du Lot et Garonne) nous apportera son soutien pour la mise en place d’un plan de
formation aux ouvriers serristes (cycle de culture, gestes d’entretien et de récolte, qualité des fruits,
reconnaissance des maladies, ravageurs et auxiliaires), comme elle I'a déja fait pour les autres

producteurs de la coopérative Valprim.

Enfin, nous serons accompagnés, des la premiére année d’installation, par un consultant
spécialisé (SB Management) pour instaurer une organisation de travail adaptée et mettre en place
des outils pour I'animation et le management des équipes. Cet accompagnement est également

réalisé depuis 2 ans chez Jacques Faurel a Allassac.

Conformément a nos objectifs organisationnels, nous allons structurer notre exploitation

selon I'organigramme ci-dessous :
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Afin de controler I'ensemble des critéres quantitatifs et qualitatifs, nous allons nous équiper
d’un logiciel de suivi et de gestion des temps de travaux. Celui-ci nous permettra de suivre au
quotidien I'avancée des taches et la maitrise des charges de main d’ceuvre. Ces données seront
ensuite utilisées dans le cadre du groupe de travail et d’échange des producteurs de tomates de la
coopérative Valprim sur les performances des chantiers en culture de tomates (comparaison de

temps de travaux, échanges de bonnes pratiques, etc.)

Pour le monde agricole, ce projet concrétise I'installation de 2 jeunes agriculteurs hors cadre

familial, ce qui permet le renouvellement des générations dans un secteur en perte de dynamique.

iv. Contraintes

Avec cette surface imperméabilisée de 11 hectares, le projet est soumis a diverses

contraintes réglementaires :

- Etude d’impact

- Loi sur I'eau

- Enquéte publique

- Autorisation de défriche
- Autorisation d’exploiter

- Fouille archéologique préventives

A ce jour, la majorité des contraintes administratives ont été réglées. L’enquéte publique a
mis en exergue le soutien massif de la population a notre projet puisque celui-ci a recu 93.17%
d’avis favorables. Les arguments revenant le plus fréqguemment durant I'enquéte sont la création
d’emploi, le développement du territoire, la récupération d’'une énergie perdue ou encore la

production locale.

A l'instar de la population civile, le CODERST (Conseil Départemental de I'Environnement, des
Risques Sanitaires et Technologiques) a émis un avis favorable a I'unanimité moins une voix a la

création des serres. L'arrété préfectoral et les permis de construire ont tous été délivrés a ce jour.
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Les fouilles archéologiques préventives, en cours au jour de la rédaction, se termineront le 5
décembre 2018. Suite a celles-ci, les travaux de terrassement pourront commencer.

3- Montage juridique

La structuration juridique a été pensée au travers de deux axes majeurs: maximiser les

subventions et minimiser la fiscalité. Le montage retenu est le suivant :

SAS VENTADOUR ENERGIES
Faurel + Desbordes + Goutoule
Groupement d'employeur d'Auitou SAS conditionnement
SCEA J. Faurel + SCEA S. Desbordes + SCEA G. Goutoule Faurel + Desbordes + Goutoule

v

STRUCTURES DE PRODUCTION

SCEA J. FAUREL + SCEA S. DESBORDES + SCEA G. GOUTOULE
o
GFA d'Auitou
Faurel + Desbordes + Goutoule

Figure 3 : Schéma de principe de la structuration sociétaire

i. Les sociétés civiles agricoles

Les sociétés civiles agricoles ont pour objet principal de produire les tomates. Le choix s’est
porté sur la Société Civile d’Exploitation Agricole car elle est la seule société civile agricole qui peut
avoir pour associé une personne morale. Contrairement aux autres sociétés agricoles, elle est d’'un
usage particulierement souple (inexistence d’'une rémunération minimale de la gérance, libre choix
du mode prise de décision, pas d’agrément par la DDT) et n’est pas a responsabilité limitée. Le

régime fiscal étant libre, celles-ci seront gérées a I'lR.

Pour chacune des SCEA, deux associés seront présents : la personne physique qui possedera
53% des parts sociales et une personne morale a hauteur de 47% du capital. Cette derniére sera
constituée sur la base de sociétés civiles ou commerciales a vocation patrimoniale. Elle sera imposée

au titre de I'imp06t sur les sociétés.
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Cette dualité des régimes fiscaux (IR/IS) permet un gain fiscal et social conséquent sur la

période considérée.

ii. La société commerciale (SAS Ventadour Energies)

La société commerciale a pour objet la production, I'achat et la revente d’énergie de toutes
formes (chaleur fatale, gaz, électricité, etc.). A I'instar d’'un groupement d’intérét économique, elle
permet de mutualiser les achats pour en diminuer le prix. Ses seuls clients seront les SCEA. Le choix
de la SAS a été dicté par la nature des revenus qui seront percus par les actionnaires, a savoir des
dividendes. Ces derniers n’étant pas réintégrés dans l'assiette sociale dans le cadre d’une SAS, le

choix de celle-ci était évident.
iii. La société de conditionnement (SAS)

Cette société commerciale a pour objet le conditionnement des tomates produites par les
SCEA. Afin de respecter la régle de I'apport total a la coopérative, le conditionnement sera réalisé
sous la forme de prestation de service. Il n’y aura donc aucun transfert de propriété des produits
entre la SAS conditionnement et les SCEA. Cette structure juridique, qui sera propriétaire du

batiment de conditionnement et des matériels correspondants, est éligible aux garanties de la BPI.
iv. Le groupement foncier agricole

Afin d’acheter le terrain sur lequel les serres seront construites sans entrer dans un régime
d’indivision entre tiers, un groupement foncier agricole a été constitué le 01/04/2017. Les apports
initiaux ont été réalisés uniquement en numéraire pour limiter les droits de mutation et les
émoluments du notaire. Par ailleurs, le terrain sera acheté sans ses améliorations. Ces derniéres

seront facturées aux SCEA qui sont les seules a pouvoir les amortir comptablement.
v. Le groupement d’employeurs

Dans la méme logique que le foncier, I'ensemble des salariés présents sur le site travaillera
pour les trois sociétés de production. Pour en faciliter la gestion, un groupement d’employeurs
assurera 'embauche et la gestion de tous les salariés. Cette prestation sera vendue (sans bénéfices)

aux SCEA.

12



vi. Les sociétés patrimoniales (holding)

Ces sociétés civiles de droit commun ont pour objet I'acquisition et la gestion d’une partie
(47%) des bénéfices. Etant imposées au titre de I'impot sur les sociétés, ces holdings permettent une

diminution des charges sociales de chacun des associés.

En ce qui concerne le fonctionnement, des contrats de fournitures en énergie et des baux ruraux
seront mis en place selon le schéma de fonctionnement suivant :
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SYTTOM + Correze Incinération

Contrat fourniture énergie
thermique (30825
MWh/an)

SAS VENTADOUR ENERGIES
propriétaire du réseau de chaleur et de la centrale de production d'électricité photovoltaique

. . . Contratfourniture énergie . . .
Contratfourniture énergie g Contratfourniture énergie

thermique (10 275 MWh/an) thermique (10275 MWh/an) thermique (10 275 MWh/an)

v

v

!

i

i

i

i

i

i

i

! SCEA SCEA SCEA
| J. Faurel S. Deshordes G. Goutoule
i
i
i
i
i
i
i
i
i
.

propriétaire des serres / propriétaire des serres / propriétaires des serres /
production de tomates production de tomates production de tomates

bail rural
bailrural bail rural

GFA d'Auitou
propriétaire foncier




D’un point de vue fiscal, le montage sociétaire présente les caractéristiques de régimes

d’imposition différents : impo6ts sur le revenu via le principe de la transparence fiscale et impot sur

les sociétés. Par ailleurs, certains revenus comme ceux du GFA sont également traités de maniere

différente de par leur nature fonciere. Il en ressort donc la figure suivante :

SAS VENTADOUR ENERGIES

Groupement d'employeur d'Auitou
s

SAS conditionnement

STRUCTURES DE PRODUCTION

J. Faurel (IRPP) SCEA S. Desbordes (IRPP)

SCEA

SC holding familial Faurel (IS) ). Faurel

SCholding SD (IS)

G. Goutoule (IRPP)

SCEA

S. Desbordes

SC holding GG (IS)

G. Goutoule

GFA d'Auitou
Revenus fonciers (transparence fiscale)

Figure 4 : Schéma de principe de la fiscalité du montage juridique

vi. Les apports

Les apports réalisés se portent a 408 000€.

Compte Total des

société capital social courant apports
SAS Ventadour Energies 3000,00 € 0,00 €] 3000,00 €
SAS conditionnement* 3 000,00€ 0,00 €] 3000,00 €
GFA d'Auitou 300,00 € 200,00 € 500,00€
SCEA Faur Sage (Jacques Faurel) 150 000,00 € 0,00 € 150 000,00€
SCEA Tomates des Sims (S. Desbordes)** 100 000,00 € 0,00 €] 100 000,00€
SCEA des Chaux (Geoffrey Goutoule)*** 1 500,00 €| 150000,00 € 151 500,00€
TOTAL | 408 000,00 €

*possibilité 50-60k€ de capital en plus dans la SAS au travers du fonds PHAR et prét honneur

Entreprendre Limousin

**|a SCEA Tomates des Sims (S. DESBORDES) disposera initialement d’un capital de 100 000€. Celui-
ci sera porté a 150 000€ en n+3 par une augmentation de capital social par incorporation de compte-

courant (bénéfices des années 1 & 2)

*** |a SCEA des Chaux sera composée de trois associés : Geoffrey Goutoule, holding Geoffrey
Goutoule et la SAS SOLANA (société d'investissement de Fabrice Lacroix et Julien Nanty). La SAS
SOLANA prendra 5% des parts sociales de la SCEA des Chaux et apportera 150 000€ au travers d’un




compte courant d’associé bloqué sur une durée de 96 mois.

4- Etude économique

Dans une logique de transparence et d’appréhension totale, I'étude économique a été
réalisée en ne tenant pas compte de la structuration juridique. L'objet de celle-ci étant de mettre en

exergue la rentabilité réelle du projet, les aspects fiscaux et sociaux ne seront pas traités.

L’étude économique se trouve en annexe du présent document.

i. Investissements

Les investissements sont réalisés en deux phases distinctes: la premiére en 2019 et la

seconde prévue en 2021.

En ce qui concerne la premiere tranche, les investissements matériels sont les suivants :

Nature de lI'investissement Montants

3.85ha Serres avec équipement complet

(chauffage principal et secours, isolation, 5100000 €
irrigation, informatique, etc)

Batiment et matériel de conditionnement

. . 1000000 €
(y compris locaux sociaux)
Droit de raccordement 986 000 €
Total 8 086 000 €

Lors de la seconde tranche, les investissements seront moindres puisqu’ils se limiteront a la
construction de la derniére serre (43 700m?2) et I'extension du hall technique, soit 5 800 000 euros.

ii. Financement
Les financements sont de cing ordres :

e L'apport personnel
e L’émission d’obligations simples
e I'emprunt bancaire

e |e crédit vendeur
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e les subventions

Concernant ces dernieres, elles regroupent a la fois des aides publiques et privées. Les

tableaux suivants détaillent les subventions des deux phases du projet.

Pour la premiére phase :

Nature de la subvention Montants
CEE tranche 1 1043609 €

Subvention Région Nouvelle Aquitaine 800 000€
Total 1843 609 €

Pour la seconde :

Nature de la subvention Montants
CEE tranche 2 1184564 €
Total 1184564 €

Le montant total des aides et subventions se porte donc a 3 028 173 €.

Par ailleurs, il convient de noter que nous sommes potentiellement éligibles a certaines
subventions dont nous n’avons pas tenu compte dans le plan de financement car elles ne nous ont

pas encore été notifiées a ce jour. Celles-ci sont résumées dans le tableau suivant :

dénomination bénéficiaire(s) montant
AAP Irrigation Limousin GFA +1'ensemble des SCEA 200 000,00 €
aide ala création de GE Groupement d'employeurs Lycopersicthommes 30 000,00 €
Contrat de transition Ecologique [l'ensemble des SCEA (projet groupé) 60 000,00 €
PCAE I'ensemble des SCEA (projet groupé) 50 000,00 €
FranceAgriMer - Plan SERRE I'ensemble des SCEA (projet groupé) - Tranche 2 | 600 000,00 €
total| 940 000,00 €

Le tableau ci-apres résume la totalité des investissements du projet, les modalités de leur

financement ainsi que les porteurs concernés.
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Plan de financement tranche 1 (2019)

dont emprunt

nature de l'investissement actif passif porteur(s) montant - garantie
4 000 200,00 emprunt banque SCEA JF 1700 000,02 1400 000,02
serre tranche 1 > 100 200,00 300 000,00 € apport associés SCEA SD 1700 000'02 1300 000'02 SIAGI
800 000,00 € subventions région SCEA GG 1700 000’02 1300 000’02
Ars .. SAS BPI
batiment conditionnement 700 000,00 € | 700 000,00 € emprunt banque .. 700 000,00 € | 700 000,00 €
conditionnement France
. . 100 000,00 € emprunt banque SAS BPI
matériel conditionnement 300 000,00 € .. 300 000,00 € | 100 000,00 €
conditionnement France
200 000,00 € Miimosa (dt 50k€ Valprim)
droit de raccordement | 986 000,00 € | 986 000,00 € CEE Eﬁzr\ge“:adour 986 000,00 € 0,00€| -
480 000,00 € emprunt banque (CT) SCEA JF 260 000,00 €| 160 000,00 €
fond de roulement 780 000,00 € | 150 000,00 € | prét coop Valprim 0% - 5 ans | SCEA SD 260 000,00 €| 160 000,00 € -
150 000,00 € | avance charges Valprim (CT) | SCEA GG 260 000,00 €| 160 000,00 €
e 7 866 000,00 | 7 866 000,00 dont banque 5280 000,00 € 67%
€ € dont subventions et apports 2 586 000,00 € 33%




Plan de financement tranche 2 (2021)

dont emprunt

nature de l'investissement actif passif porteur(s) montant
banque
SCEA JF 1933 333,33€(1538478,67 €
4615 436,00 € emprunt banque

serre tranche 2 5800 000,00 € SCEA SD 1933333,33€(1538478,67 €
1184 564,00 € CEE SCEA GG 1933 333,33€(1538478,67 €

dont banque | 4 615 436,00 € 80%

TOTAL 5 800 000,00 € | 5 800 000,00 € -
dont subventions et apports | 1 184 564,00 € 20%

L’analyse de ce plan de financement met en exergue un ratio apport/investissement de 33% pour la tranche 1 puis de 20% minimum pour la tranche

2. La coopérative VALPRIM, engagée a nos cotés depuis la genése du projet, participe au financement a hauteur de 350 000€. Cet accompagnement se fait

principalement sur le fond de roulement (300 000€). Le reste du fond de roulement prendra la forme d’un emprunt CT déblocable par tranche et remboursé

en 1 a 2 fois en Aolit et Septembre.

Un accompagnement Court Terme sera également réalisé sur la TVA sur investissement. Ces emprunts seront réalisés sur une durée courte, a savoir

un trimestre.

Enfin, la région met en place un systéme de garantie qui pourra étre employé lors de la tranche 2.
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iii. Produits
Pour cette étude, seule la culture de tomates grappes a été envisagée. L’hypothese de

production retenue est la suivante :

- Rendement: 57kg/m?
- Prixdevente: 0.89€/kg

- Aides aux cultures (programme opérationnel coop) :  0.5€/m?
Il ressort donc un produit de 51,23€/m?.

Par sécurité, le prix de vente utilisé dans ces simulations a volontairement été minimisé. En effet,
la moyenne du prix payé producteur sur la période 2012-2017 a été de 0.94€/kg selon les références
de Valprim-Les Paysans de Rougeline. Il en est de méme pour les aides aux cultures (programme

opérationnel coop) qui s’élevent en moyenne a 1,10€. Selon les références de Valprim, le produit

movyen des 6 derniéres années est de 54,92¢€.

L'hypothése de production retenue est aisément atteignable car elle est en deca des
performances passées de Simon Desbordes sur les sites de Lapouyade ou de Meilhan sur Garonne.
De plus, nous pourrons compter sur le soutien de Jacques Faurel (25 ans d’expérience) qui viendra
une a deux fois par semaine sur le site d’Egletons mais aussi de Patrick Molinié (SCEA Courtebotte)
ou encore de Christian Menegaldo (Lapouyade) et plus généralement de I’'ensemble des producteurs
du groupe Rougeline. De plus, la coopérative Valprim nous accompagnera au travers des visites bi-
mensuelles d’un consultant spécialisé en tomates hors-sol (Dominiek De Visch — groupe

Lycopersicon).

iv. Charges

Les charges ont été projetées a partir des données issues de la consolidation des
comptabilités de 'EARL Faur’Mate et de Jacques Faurel et d’une approche comparative avec d’autres
serres du réseau Rougeline. Enfin, ces hypothéses ont été recalculées au travers de données
techniques issues de plusieurs programmes informatiques (ISIl, Hespéride, etc.). Pour rappel, cette
étude étant une consolidation des trois structures de production, les préléevements obligatoires

(sociaux et fiscaux) des associés ne sont pas pris en compte.

Les charges opérationnelles (plants, engrais, lutte biologique, chauffage, électricité, etc.)

s’élévent a 17.18€/m? et se situent sous l'intitulé « divers culture » du compte de résultat (page 3).
Les charges de structure (assurances, transport, etc.) se portent a 2.14€/m?2.

Les charges de main d’ceuvre se situent a 13.125€/m?2,



Comparées aux références Rougeline, les charges opérationnelles de notre projet sont bien
inférieures (17,18€ versus 24,36€). Cela est di a 'atout majeur de notre projet : le raccordement
au réseau de chaleur. Le co(t du chauffage de notre projet s’éléve a 2,11€/m? (0,90€/m? de chaleur

fatale + 1,21€ de gaz) alors que la référence de la coopérative est de 8,70€/m?2.

v. Soldes Intermédiaires de gestion

A lissue de I'étude économique qui se veut prudente, il ressort une rentabilité conséquente.
Celle-ci est mise en avant au travers des soldes intermédiaires de gestion. En rythme de croisiére

(n+6), les agrégats moyens sont les suivants :

Agrégat Montant
Chiffre d’affaires 4211 106€
Marge brute 2798 726€
Excédent Brut d’Exploitation 1 547 090€
Résultat exercice 554 084€

Dans le cadre d’une approche par les flux financiers, il est possible de mettre en exergue les flux
de trésorerie générés par I'activité. Avec un montant d’annuités moyen de 850 000€, le systeme

d’exploitation présente un solde de trésorerie moyen de 640 000€.

Par ailleurs, il convient de noter quel projet est rentable sans la tranche 2 puisqu’il ressort les

agrégats moyens suivants :

Agrégat Montant
Chiffre d’affaires 1972 355€
Marge brute 1311 223€
Excédent Brut d’Exploitation 721 349€
Résultat exercice 166 000€
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Annexe 1 : CV Jacques FAUREL

Jacques Faurel

Plaine du Saillant Cth d'entreprises
19240 Allassac
Tel : 06.71.62.18.81

Expérience Professionnelle

1991 - Aujourd’hui : chef d’entreprises

CA consolidé > 1 200 000€ (2/3 Rougeline — 1/3 El Jacques Faurel)
15 ETP (gestion RH : fiche de paie, DSN, contrats, etc.)
Production tomates (2ha) et fraises (10 variétés cultivées avec orientation variétés anciennes)
5 structures juridiques
e Entreprise individuelle Jacques Faurel
e EARL Faur’'Mate
e Groupement d’employeur Faur’hommes
e Groupement d’Intérét Economique Les Faur
e Groupement Foncier Agricole Les Gardelles

ANANENEN

1990-1991 : Chargé d’expérimentation AIREL (19130 Objat)

1986-1989 : Chef de culture E.I. Alain Carrichon (69140 Rilleux-La-Pape)

Formation
1986 : BTS production l[égumiere — LEGTA Etienne RESTAT (47110 Sainte Livrade sur Lot)

1989 : Spécialisation complémentaire en cultures hors-sol (nombreux stages chez des
producteurs de tomates du Lot et Garonne)

Loisirs
v Volley-ball
v Collection véhicules anciens (auto & moto)
v lecture

23



Annexe 2 : CV Geoffrey GOUTOULE

Geoffrey GOUTOULE

Chambon Village — 19330 St Germain Les Vergnes
06.14.43.23.19

g.goutoule@hotmail.fr

Plus d’info : in| https://fr.linkedin.com/in/geoffrey-goutoule

Champs de compétences

Gestion administrative et financiére :

Mettre en place la stratégie définie.
Veiller a I'atteinte des objectifs.

Motiver ses collaborateurs.

Assurer la représentation de I'entreprise.

Développement commercial :

Etablir la stratégie commerciale.

Détecter et analyser les besoins des clients.
Assurer le développement d’un portefeuille.
Valoriser sa clientéle.

Formation - Recrutement :

Elaborer la formation professionnelle.

Intégrer les impératifs économiques et budgétaires.

Communication :

Effectuer des reporting des données.
Animer des réunions thématiques.
salariés.

Informatique :

Maitrise Office (Word, Excel, PowerPoint), MS-CRM

Ingénieur Conseil

Elaborer les tableaux de bords et plannings.
Organiser et suivre 'activité de son équipe.
Manager les emplois et les compétences.
Prendre ses responsabilités.

Assurer la satisfaction client.
Développer de nouveaux produits.
Rechercher de nouveaux prospects.
Négocier et étre force de proposition.

Procéder au recrutement des salariés non
cadre/stagiaires.
Former une équipe a 'utilisation d’un progiciel.

Assurer la veille économique et la diffuser.
Accueillir et mettre en confiance les nouveaux

Langues :

Anglais courant (niveau C1 : TOEIC 920/990)

Expériences professionnelles

02/2014 — aujourd’hui

Conseiller d’entreprise généraliste, CERFRANCE Corréze, Tulle

105 salariés, CA : 5M€, Reporting DA et membres Comité de direction
2016 : objectif 40k€ ; réalisé 58.3k€ (exercice en cours)

2015 : objectif 30k€ ; réalisé 62.8k€

2014 : objectif 14k€ - réalisé 15.4k€

09/2013 a 02/2014

Ingénieur commercial, ISAGRI, secteur Corréeze — Haute Vienne

1 300 salariés, CA : 65M&€, reporting DC
Management de 5 correspondants (commerciaux agricoles)
Meilleur commercial région janvier 2014

09/2010 a 09/2013

Second d’exploitation, Groupe Jacques Faurel, Allassac

16 salariés + équipes variables, reporting Directeur
Management 16 personnes

06 a 08/2010
05 a 06/2009

Chargé d’hybridation, Rollke Orchideenzucht, Schloss-Holte (Allemagne)
Assistant de recherche, CNRS UMR 5175, Montpellier
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Formations

?iplﬁr)ne d’Ingénieur Agronome, Bordeaux Sciences Agro (Institut Polytechnique de Bordeaux), Bordeaux
2013

Option Management des Entreprises Agricoles, mémoire de fin d’étude sur la valorisation d’entreprises

Major de la promotion 2010-2013 (équivalence Master of science mention Bien)
BTS Productions horticoles, LEGTA Brive-Objat (2010)

Meémoire de fin d’étude sur I'impact économique d’une serre fermée

Mention Trés Bien

Licence Sciences Humaines option sociologie, univ Limoges (2008)

Centres d’intéréts

Vie associative : Membre BDE Bordeaux Sciences Agro (2010-2013)

Chroniqueur radio sur Beaub’FM a Limoges (87) (2006-2008)
Sports : Raceboard (44érne frangais - de 15 ans)  Football (2 ans a ’ASSV et 6 ans au CSA)
Autres intéréts : Péche sportive en eaux vives, orchidées, actualité économique et financiére
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Annexe 3 : CV Simon DESBORDES

Simon DESBORDES

4 rue des Boucheries

47 180 Sainte Bazeille
06.79.44.74.73
simon.desbordes@hotmail.fr

Chef de culture Tomate

Expériences professionnelles

e Novembre 2017 a aujourd’hui : Second d’exploitation (Chef de culture) SCEA Courtebotte -
47180 Meilhan sur Garonne (27 variétés de tomates - 6 ha de serres)

e Septembre 2015 a Octobre 2017: Chef de culture Tomate Les serres de Lapouyade — 33620
Lapouyade
Responsable de la production de tomates grappe hors-sol (4 ha)
- Gestion du climat, de l'irrigation et de la protection des plantes (lutte intégrée
et traitement phytosanitaire)
- Gestion du personnel

e Janvier 2012 a Aout 2015 : Ouvrier Horticole Tournet Horticulture — 19270 Ussac
Réalisation de divers travaux (repiquage, semis, ébourgeonnage, mise en place de la lutte
intégrée, installation des cultures, arrosage, réalisation des traitements phytosanitaires) en autonomie
ou en équipe.

a8 )

2011 : Licence Professionnelle Outils biotechnologiques au service des filieres agricoles, Université de
Bordeaux 1

Formations

2010 : BTSA Productions Horticoles, LEGTA Brive-Objat — 19000 Voutezac

\2008 : Bac Scientifique option Sciences de la vie et de la Terre, Lycée Raoul Dautry — 87000 Limoges /

Y )

Compétences informatiques et langues Centres d’intéréts

e Maitrise Office (Word, Excel, Powerpoint) Badminton en competition

e Isii (ordinateur climatique Hoogendorm)
e Anglais niveau scolaire

\ e Allemand niveau scolaire /\ /
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Annexe 4 : Etude économique

Document numérique (pdf)
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Annexe 5 : Références technico-économiques Rougeline

Document numérique (pdf)
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Dossier : Les tomates d'Auitou

Rosiers d'Egletons

Caractéristiques de I'étude :

Etude réalisée par GOUTOULE Geoffrey

Simulation débutant le 01/10/2019 sur une durée de 7 année(s).

Gestion sociétaire
Répertoire dossier : C:\WINSILEX2015\DOSSIER\AUITOU-2X4HA.SLX

CERFRANCE Correze
Immeuble consulaire Puy Pingon
19000 TULLE
Tél: 055521 55 90 Fax :

Copyright Win-Silex Le 20-11-2018



Identification de I'entreprise Dossier : Les tomates d'Auitou

Sommaire :

Ident. entreprise....................cccoviiiiiiiiiiiiin
Fiche de SYNtRESe ...............cccoooiiiiiiiiiiieee e p 1
RESUHALS ... p 2
- Compte de résultat ..........ccocuveieiieiiiiiiiece e p 2
= TIESOIEIIE ...t p 4
S BHlAN p 5
IMmo. emprunts...............c.cccocoiiiiiiiiii p 6
- INVESE. @LHINANC. ... p 6
S EMPIUNIS oo p 8
S IMMO. = SUD. ..o p 9
SOCHBTE ... s p 10
00 ) 1 X-T0) o= 11 o) I p 10
S ASSOCIBS ..ottt p 12
CUIUIES ... e e p 15
Primes .............cccooiiiiiiiiiii p 17
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- DEtail Primes @ni. ..........ccocueeiiiiiiiiieiee e p 18
= MOAUIAEION ... p 18

Identification de l'entreprise
Statut juridique : société BA

Entreprise : Les tomates d'Auitou
6 associés : - Simon (JA)
- Jacques

- Geoffrey (JA)

- sas solana

- sas ventadour énergie
- sas conditionnement

Adresse : - Rosiers d'Egletons

CERFRANCE Correze Le 20-11-2018



Syntheése de I'étude

Dossier : Les tomates d'Auitou

: : : Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Effectifs fin animai sep. 2020 sep.2021 Sep. 2022 Sep. 2023 Sep.2024 Sep. 2025 Sep. 2026
‘ UGB totaux ‘
Surfaces
Cultures maraichéres 3,85 3,85 8,22 8,22 8,22 8,22 8,22
SAU 3,85 3,85 8,22 8,22 8,22 8,22 8,22
Résultats économiques
Produit d'exploitation 1972355 1972355 4211106 4211106| 4211106 4211106| 4211106
Marge brute globale 1256223| 1311223 2798726| 2798726| 2798726| 2798726| 2798726
Excédent brut d'expl. 668 822 721349 1551090 1547090 1547090 1547090 1547090
Annuités + autres FF 13 898 506 517 496 341 888494 | 1073068 864 727 834 097
Solde disponible 654 924 214 832| 1054749 658 596 474 022 682 363 712 993
Prélévements 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
Marge de sécurité 594 924 154 832 994 749 598 596 414 022 622 363 652 993
Marge de séc. consolidé 594 924 154 832 994 749 598 596 414 022 622 363 652 993
Investissements
Batiment 5800 000 5800 000
Matériel 1286 000
Autres 1355 000
Total investissements 8 441 000 5 800 000
| Emprunts | 6505000 4 615 436 | | |
| Subventions | 1843609 1184 564 | | |
‘ Invest. - financements ‘ 92 391 ‘ ‘ ‘
| Solde aprés invest.ts | 502533  154832| 994749 598596|  414022| 622363 652993
Endettement
Emprunts expl. LMT 6505000 6111856| 10329720 9660754| 8781890| 8092948| 7423749
Dettes court-terme
Endettement 6505000 6111856| 10329720 9660754 8781890 8092948 7423749
Efficacité - Solvabilité
MBG / produit % 64 66 66 66 66 66 66
EBE / produit % 34 37 37 37 37 37 37
Marge sécurité / produit % 30 8 24 14 10 15 16
Annuités / EBE % 2 70 32 57 69 56 54
Annuités(hors CT) / EBE % 0 70 32 57 69 56 54
Taux endettement % 87 87 89 88 88 87 87
Taux endettement ext. % 83 81 77 73 69 65 61

Criteres

| Revenu disponible / UMO

CERFRANCE Correze

Page : 1



Compte de résultat

Dossier : Les tomates d'Auitou

PI‘O du ltS Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
LA Ll Sep. 2020 Sep. 2021  Sep. 2022  Sep. 2023 Sep. 2024  Sep. 2025  Sep. 2026
Tomates 1953 105 1953 105 4170 006 4170 006 4170 006 4170 006 4170 006
Cult. maraichéres 1953105| 1953105, 4170006 4170006 4170006 4170006, 4 170006
Produits végétaux 1953105 1953105, 4170006, 4170006 4170006 4170006, 4 170006
Produits animaux
VI animaux
Ventes et VI animaux
| Subv:programme opérat | 19250|  19250|  41100| 41100 41100  41100|  41100]

Produit d'exploitation

| 1972355| 1972355| 4211106| 4211106| 4211106| 4211106| 4211 106]

CERFRANCE Correze
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Compte de résultat

Dossier : Les tomates d'Auitou

C har Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Lharges Sep.2020 Sep. 2021 Sep. 2022 Sep.2023 Sep.2024 Sep. 2025 Sep. 2026
Engrais
Semences et plants
Produits traitement
Travaux entreprise
Taxes et cot. prof.
Divers cultures 661 132 661132 1412380 1412380 1412380 1412380 1412380
Charges végétaux 661 132 661132 1412380 1412380 1412380 1412380 1412380
Aliments
Aliments divers
Frais vétérinaires
Divers animaux
Charges animaux
Estim ch. garanties BP 55 000
Charges opérat. 716 132 661132 1412380 1412380 1412380 1412380| 1412380
Achats ani. repro.
Achats autres ani.
Achats animaux
Marge brute globale 1256223 | 1311223 | 2798726 | 2798726 2798726 2798726 | 2798 726
Carburants-lubrifiants 3 866 3 866 8 000 8 000 8 000 8 000 8 000
Eau potable-élec burea 3092 3092 7 000 7 000 7 000 7 000 7 000
Fermages 4639 4 639 12794 12 794 12794 12794 12 794
Locations diverses 387 387 500 500 500 500 500
Ent. batiment-foncier 1546 3092 6 000 8 000 8 000 8 000 8 000
Entretien matériel 928 1855 6 000 8 000 8 000 8 000 8 000
Assurances 27 832 27 832 59 000 59 000 59 000 59 000 59 000
Transport-déplacements 25000 25 000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
Téléphone-comptabilité 9277 9277 18 000 18 000 18 000 18 000 18 000
Cotisations prof. 618 618 1200 1200 1200 1200 1200
Imp6ts fonciers 404 404 880 880 880 880 880
Autres impbéts et taxes 826 826 1799 1799 1799 1799 1799
Divers 3 866 3 866 8 000 8 000 8 000 8 000 8 000
Frais de fonctionn.t 82 281 84 754 169 172 173 172 173172 173 172 173 172
Charges soc. expl.
MO permanente 505 120 505 120 1078 464 1078 464 1078 464 1078 464 1078 464
MO temporaire
MO autes act. div.
Frais de personnel 505 120 505 120 1078 464 1078 464 1078 464 1078 464 1078 464
| Fraisde structure | 587401| 589874| 1247636 1251636| 1251636 1251636] 1251636
Resultat
| Excédent brutd'expl. | 668822| 721349] 1551000 1547090| 1547090 1547090 1547 090
Frais finan. + ADI 13 898 113 373 98 766 219 532 194 203 175785 164 899
Amortissements 1480 774 494 774 881 441 881 441 881 441 881 441 881 441
Amort. + frais finan. 1494 672 608 147 980207 1100973| 1075643 1057225, 1046339
| Résultat courant | -825850| 113202| 570883| 446117 471447| 489865 500 751
Produits excep. 1 083 609 53333| 1237897 53 333 53 333 53 333 53 333
Charges excep.
| Résultatexercice | 257759| 166536] 1808780| 499450 524780| 543198| 554 084]
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Trésorerie

Dossier : Les tomates d'Auitou

Tableau de trésorerie

Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Sep. 2020 Sep. 2021  Sep. 2022  Sep. 2023  Sep. 2024  Sep. 2025  Sep. 2026

Ventes 1953105 1953105| 4170006| 4170006| 4170006, 4170006| 4 170006
Autres produits 19 250 19 250 41 100 41 100 41 100 41 100 41 100
Achats et frais 1303533| 1251006 2660016| 2664016 2664016 2664016 2664016
Achats animaux

Budget courant 668 822 721349| 1551090 1547090 1547090, 1547090 1547090
Annuités 616 484 677 472 644 847 270 1031843 824 343 794 343
Autres frais finan. 13 281 21 840 23 697 41 225 41 225 40 385 39 755
Prélevements 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000

Budget annuel 594 924 154 832 994 749 598 596 414 022 622 363 652 993
Frais d'établissement
Terrains 50 000
Aménagements 1 305 000
Constructions 5800 000 5800 000
Matériel 1286 000
Cheptel
Autres invest.
Revente autres

Investissements 8 441 000 5800 000
Emprunts LMT 6 505 000 4615436
Remb. préts / anticip.

Emprunts 6 505 000 4615 436
Subventions 1 843 609 1184 564

Budget exceptionnel - 92 391

Budget Total av. TVA & CT 502 533 154 832 994 749 598 596 414 022 622 363 652 993
TVA / immobilisations 1 678 200 1 160 000
TVA/ achats 86 829 76 324 160 178 160 978 160 978 160 978 160 978
TVA/ ventes
Remb. régularisation 1 678 200 86829 | 1236324 160 178 160 978 160 978 160 978
Acomptes

Budget TVA - 86 829 10 505 - 83 854 - 800
VI comptes clients
VI comptes fourni.
Emprunts CT 1930 000 1240 000
Remb. emprunts CT 1 930 000 1240 000

Situation court terme

| Budget total 415704| 165338 910895| 507796 414022| 622363| 652993
Solde début 407 500 823 204 988 541 1899436 2497232 2911254 3533617
Intéréts / découvert
| Solde cumulé 823204| 988541| 1899436| 2497232| 2911254| 3533617 4186609
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Bilan

Dossier : Les tomates d'Auitou

Bilan
A CTI F B.O. gect. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021 Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
A iy p. 2020 Sep. 2021  Sep. 2022  Sep. 2023  Sep. 2024  Sep. 2025  Sep. 2026
Immao. incorporelles
Terrains 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Aménag. fonciers 1239 750 1174 500 1109 250 1044 000 978 750 913 500 848 250
Constructions 5413 334 5026 667 | 10053 330 9280 001 8 506 668 7 733 336 6 960 002
Matériel et outillage 257 143 214 286 171 429 128 572 85714 42 857 0
Immao. corporelles 6960227 6465453 | 11384010 10502570 9621132 8739693 7858252
Immo. financiéres
Animaux reproducteurs
ACTIF IMMOBILISE 6960227 6465453 | 11384010 10502570 9621132 8739693, 7858252
Stocks animaux
Avances aux cultures
Stocks végétaux
Stocks appro.
Stocks
Créances clients
Etat 86 829 76 324 160 178 160 978 160 978 160 978 160 978
Comptes courants asso.
Créances 86 829 76 324 160 178 160 978 160 978 160 978 160 978
Disponible 407 500 823 204 988 541 1899436 2497232 2911254 3533617 4186609
ACTIF CIRCULANT 407 500 910 033 1064865 2059614| 2658210 3072232| 3694595 | 4347587
’ TOTAL ACTIF 407 500 | 7870260| 7530318 |13 443 62013 160 780 |12 693 360 | 12 434 290 | 12 205 840
P A S S I F B.O. SOect. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021 Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
LEal_A_LLN p. 2020  Sep. 2021  Sep. 2022  Sep. 2023  Sep. 2024  Sep. 2025  Sep. 2026
Capital social 257 500 257 500 257 500 307 500 307 500 307 500 307 500 307 500
Réserves 25 000 50 000 550 000 625 000 700 000 775 000 850 000
Report a nouveau
Subventions d'équip. 760 000 706 667 653 333 600 000 546 667 493 334 440 000
CAPITAUX PROPRES 257 500 1042 500 1014 167 1510 833 1532 500 1554 167 1575 834 1 597 500
Comptes bloqués asso. 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000
Emprunts exploitation 6 505 000 6111856 | 10329 720 9 660 754 8 781 890 8 092 948 7 423 749
Dettes LMT 150 000 | 6 655 000 6261856 | 10479720 9810754 8931890 8242948 7573749
Comptes courants asso. 172 759 254 296 1453 076 1817 525 2207 306 2615505 3 034 588
Emprunts court-terme
Dettes fournisseurs
Etat
Dettes CT 172 759 254 296 1453 076 1817 525 2207306 2615505 3034588
DETTES TOTALES 150000 6827759| 6516152 11932800, 11628280, 11139200 | 10858 450 10608 340
TOTAL PASSIF 407 500| 7870259 | 7530319 |13 44363013 160 780 |12 693 360 | 12 434 290 | 12 205 840
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Plan de financement Dossier : Les tomates d'Auitou

Plan de financement

Investissements Financement
Objet Montant Subventions Emprunts
Montant Taux Durée Différe
sas conditionnement (2019) 700 000 100 000 1.5% 7 ans
300 000 700 000 1.5% 15 ans
200 000 3.75 % 5 ans 4
serres phase 1 (2019) 5100 000 800 000 4 000 000 1.5% 15 ans
foncier (2019) 50 000 50 000 0% 20 ans
1 305 000 1 305 000 0% 20 ans
fond de roulement (2019)
raccordement rcbt (2019) 986 000 1 043 609
serres phase 2 (2021) 5800 000 1184 564 4615436 2% 15 ans
Total : 14 241 000 3028173 10 970 440
Autofinancement : 242 391

CERFRANCE Correze Page : 6



Investissements - Financements Dossier : Les tomates d’Auitou

Sur l'étude :

Investissements  $:%0%

=> Investissements de 14 241 000 €
=> Emprunts de 11 120 440 €
=> Subventions de 3028 173 €

Oct. 2020  Oct. 2021 Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Sep. 2021  Sep. 2022  Sep. 2023  Sep. 2024  Sep. 2025  Sep. 2026

Parts sociales emprunts

foncier 50 000

TERRASSEMENT 1305 000

serre TRANCHE 1 5100 000

bat conditionnement 700 000

raccordement 986 000

Matériel conditionnemt 300 000

serre TRANCHE 2 5800 000

Plantation

Croissance cheptel

Revente matériel

Revente autre

Production immo.
| Investissements | 8441000 5 800 000

Financements

foncier 50 000

TERRASSEMENT 1305 000

matériel conditionnement 100 000

bat conditionnemt 700 000

serre tranche 1 4000 000

prét coop 0% 150 000

MIIMOSA 200 000

serre TRANCHE 2 4615436

Rbt anticipé

Emprunts 6 505 000 4615 436

CEE tranche 1 1043 609

CEE tranche 2 1184 564

subv Région NA 800 000

Subventions 1 843 609 1 184 564
| Financements | 8348609 | 5800000 | | | |
‘ Autofinancement ‘ 92 391 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

CT Campagne SCEA SD 160 000

CT relais TVA serre 1100 000

CT Campagne SCEA GG 160 000

CT Campagne SCEA JF 160 000

CT relais TVA conditionnement 200 000

avance charge coop 150 000

CT relais TVA serre 2 1240 000

TVA sur invest. 1678 200 1160 000

Solde financ. CT 251 800 80 000
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Emprunts Dossier : Les tomates d'Auitou
Emprunts
Date Taux : 1 Taux : 2 Date
Libellé Réalisat. Montant Type| |Per Dif| |[Taux Durée Difféeré  échéance | | Taux Durée échéance fin
Emprunts Anciens
Emprunts nouveaux Foncier
foncier 01/10/2019 50 000 F 12 20 2 500 01/11/2039
Emprunts nouveaux Moyen terme
TERRASSEMENT 01/10/2019 1 305 000 M 12 20 65 250 01/11/2039
matériel condition. 01/10/2019 100 000 M 12 150% 7 15 406 01/12/2026
bat conditionnemt 01/10/2019 700 000 M 12 1,50% 15 54 216 01/12/2034
serre tranche 1 01/10/2019 4 000 000 M 12 1,50% 15 309 805 01/12/2034
prét coop 0% 01/10/2019 150 000 M 12 5 30 000 01/12/2024
MIIMOSA 01/10/2019 200 000 M 12 4 375% 5 616 207 500 01/11/2023
serre TRANCHE 2 01/10/2021 4 615 436 M 12 2,00% 15 374 625 01/12/2036
Emprunts nouveaux Court terme
CT Campagne SC. 01/10/2019 160000 CT 12 1,20% 1 161 762 01/09/2020
CT relais TVA serr. 01/10/2019 1100000 CT 1 1,00% 1 1101 148 01/02/2020
CT Campagne SC. 01/10/2019 160000 CT 12 1,20% 1 161 762 01/09/2020
CT Campagne SC. 01/10/2019 160000 CT 12 1,20% 1 161 762 01/09/2020
CT relais TVA con. 01/10/2019 200000 CT 1 1,00% 1 200 209 01/02/2020
avance charge co. 01/10/2019 150000 CT 11 2,00% 1 152 750 01/09/2020
CT relais TVA serr. 01/10/2021 1240000 CT 1 1,10% 1 1241 423 01/02/2022
\
* Type d'emprunt => F: Foncier, M: Moyen terme, CT: Court terme
* Durée exprimée en nombre de périodes (1-Mensuel, 2-Bi mensuel, 3-Trimestriel, 12-Annuel)
Emprunt avec remboursement anticipé
Echeéancier
Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Sep. 2020 Sep. 2021  Sep. 2022  Sep. 2023  Sep. 2024  Sep. 2025  Sep. 2026
Emprunts anciens
Frais financiers
Capital
Annuités anciennes
Emprunts nouveaux
Frais financiers 616 91 533 75 069 178 307 152 978 135 400 125 144
Capital 393 144 397 575 668 962 878 865 688 943 669 199
Annuités nouvelles 616 484 677 472 644 847 270 1031 843 824 343 794 343
Annuités 616 484 677 472 644 847 270 | 1031 843 824 343 794 343
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Immobilisations et subventions Dossier : Les tomates d’Auitou

Immobilisations
Date Type Revente Plus
Libellé réalisat. Montant Type | | Durée amort. Diff. LSM Date Montant values

Immo. anciennes

Immo. nouvelles

foncier 01/10/2019 50 000 F

TERRASSEMENT 01/10/2019 1 305 000 A 20 Lin.
serre TRANCHE 1 01/10/2019 5 100 000 C 15 Lin.
bat conditionnement 01/10/2019 700 000 C 15 Lin.
raccordement 01/10/2019 986 000 | 1 Lin.
Matériel conditionnemt  01/10/2019 300 000 M 7 Lin.
serre TRANCHE 2 01/10/2021 5800 000 C 15 Lin.

* Type d'immobilisation => F: Foncier, A: Aménagement foncier, C: Construction
I: Installation, M: Matériel, D: Divers, S: Part sociale, P: Plantation

Subventions
Date Date
Libellé Réalisat. Montant Type | | Durée Echéance

Sub. Anciennes

Sub. Nouvelles

CEE tranche 1 31/12/2019 1043 609 Aterme 31/01/2020
CEE tranche 2 31/12/2021 1 184 564 Aterme 30/01/2022
subv Région NA 31/12/2019 800 000  Lin. 15
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Récapitulatif société BA

Dossier : Les tomates d'Auitou

La société est composée de 6 associés :

- Simon (JA)
- Jacques

- Geoffrey (JA)
- sas solana
- sas ventadour énergie

- sas conditionnement

: . Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Capital social 205 Sep.2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024 Sep. 2025 Sep. 2026
(JA) Simon 100 000 100 000 100 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000
Jacques 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000
(JA) Geoffrey 1400 1400 1400 1400 1400 1400 1400 1400
sas solana 100 100 100 100 100 100 100 100
sas ventadour énergie 3 000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
sas conditionnement 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Cap. soc. réparti 257 500 257 500 257 500 307 500 307 500 307 500 307 500 307 500
Modification de capital
| (JA) Simon 50 000
< g Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Remuneérations =05 Sep.2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024 Sep. 2025 Sep. 2026
| Résultat de I'exercice 257 759 166 536 | 1808 780 499 450 524 780 543 198 554 084
(JA) Simon 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
(JA) Geoffrey 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Rémunérations 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
Résultat société 197 759 106536 | 1748 780 439 450 464 780 483 198 494 084
< Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Affect. resultat 205 Sep.2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024 Sep. 2025 Sep. 2026
| Capital 257 500 257 500 257 500 307 500 307 500 307 500 307 500 307 500
Résultat société 197 759 106 536| 1748 780 439 450 464 780 483 198 494 084
Affectation en réserve 25000 25 000 500 000 75000 75000 75 000 75 000
Reprise de la réserve
Réserves 25 000 50 000 550 000 625 000 700 000 775 000 850 000
Affectation en report
Reprise du report
Report a nouveau
Résultat a partager 172759 81536 1248780 364 450 389 780 408 198 419 084
CERFRANCE Correze Page : 10



Récapitulatif société BA

Dossier : Les tomates d'Auitou

£ £ 1y Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Cle de répatrtition =05 Sep. 2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024 Sep.2025 Sep. 2026
\ Résultat a partager \ 172 759 81536 1248780 364 450 389 780 408 198 419 084
Capital %
Travail % 100 100 100 100 100 100 100
Capital []
Travail | 172 759 81536 1248780 364 450 389 780 408 198 419 084
Total affecté 172 759 81536 1248780 364 450 389 780 408 198 419 084
Répartition travail en %
(JA) Simon 23,34 23,34 23,34 23,34 23,34 23,34 23,34
Jacques 23,33 23,33 23,33 23,33 23,33 23,33 23,33
(JA) Geoffrey 23,33 23,33 23,33 23,33 23,33 23,33 23,33
sas solana 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10
sas ventadour énergie 14,95 14,95 14,95 14,95 14,95 14,95 14,95
sas conditionnement 14,95 14,95 14,95 14,95 14,95 14,95 14,95
Total affecté 100 100 100 100 100 100 100
: : Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Consolidation 205 Sep.2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024  Sep. 2025 Sep. 2026
Capital 257 500 257 500 257 500 307 500 307 500 307 500 307 500 307 500
Réserves 25 000 50 000 550 000 625 000 700 000 775 000 850 000
Report a nouveau
Comptes bloqués 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000
D{ aux associés 172 759 254296| 1453076| 1817525| 2207306| 2615505 3034588
Da par les associés
Mouvement de I'année
Résultat de I'exercice 257 759 166 536 | 1808 780 499 450 524 780 543 198 554 084
Rémunérations 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
Résultat de la société 197 759 106 536 | 1748 780 439 450 464 780 483 198 494 084
Réserves 25 000 25 000 500 000 75 000 75 000 75 000 75 000
Report a nouveau
Résultat a partager 172 759 81536 1248780 364 450 389 780 408 198 419 084

Prél.ts except.
Apports

Annuités associés
Reste di LMT ass.
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Associés

Dossier : Les tomates d'Auitou

Associé : Simon (JA)

B.O.

Oct. 2019
Sep. 2020

Oct. 2020
Sep. 2021

Oct. 2021
Sep. 2022

Oct. 2022
Sep. 2023

Oct. 2023
Sep. 2024

Oct. 2024
Sep. 2025

Oct. 2025
Sep. 2026

Part résultat ass.
Prélevements excep.
Apports

40 322

19 031

291 465

85063

90 975

95 273

97 814

D{ a I'associé
D0 par l'associé

40 322

59 353

300 818

385 881

476 856

572 129

669 943

Décision blocage
Situat. cpte bloqué
Modification capital
Capital

100 000

100 000

100 000

50 000

50 000
150 000

150 000

150 000

150 000

150 000

Trésorerie de I'associé

Rémunérations

App. ou prél. excep.
Autres revenus

M.A.D. et rec. privé
CSG + RDS ass. n. expl
Annuités perso.

Impét sur le revenu

30 000

30 000

30 000

30 000

30 000

30 000

30 000

Budget personnel
Budget perso. /mois

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

Associé : Jacques

B.O.

Oct. 2019
Sep. 2020

Oct. 2020
Sep. 2021

Oct. 2021
Sep. 2022

Oct. 2022
Sep. 2023

Oct. 2023
Sep. 2024

Oct. 2024
Sep. 2025

Oct. 2025
Sep. 2026

Part résultat ass.
Prélevements excep.
Apports

40 305

19 022

291 340

85 026

90 936

95 233

97 772

D{ a l'associé
D0 par l'associé

40 305

59 327

350 667

435 693

526 629

621 862

719 634

Décision blocage
Situat. cpte bloqué
Modification capital
Capital

150 000

150 000

150 000

150 000

150 000

150 000

150 000

150 000

Trésorerie de I'associé

Rémunérations

App. ou prél. excep.
Autres revenus

M.A.D. et rec. privé
CSG + RDS ass. n. expl
Annuités perso.

Impét sur le revenu

Budget personnel
Budget perso. /mois
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Associés

Dossier : Les tomates d'Auitou

Associé : Geoffrey (JA)

B.O.

Oct. 2019
Sep. 2020

Oct. 2020
Sep. 2021

Oct. 2021
Sep. 2022

Oct. 2022
Sep. 2023

Oct. 2023
Sep. 2024

Oct. 2024
Sep. 2025

Oct. 2025
Sep. 2026

Part résultat ass.
Prélevements excep.
Apports

40 305

19 022

291 340

85 026

90 936

95 233

97 772

D{ a I'associé
D0 par l'associé

40 305

59 327

350 667

435 693

526 629

621 862

719 634

Décision blocage
Situat. cpte bloqué
Modification capital
Capital

1400

1400

1400

1400

1400

1400

1400

1400

Trésorerie de I'associé

Rémunérations

App. ou prél. excep.
Autres revenus

M.A.D. et rec. privé
CSG + RDS ass. n. expl
Annuités perso.

Impét sur le revenu

30 000

30 000

30 000

30 000

30 000

30 000

30 000

Budget personnel
Budget perso. /mois

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

30 000
2500

Associé : sas solana

B.O.

Oct. 2019
Sep. 2020

Oct. 2020
Sep. 2021

Oct. 2021
Sep. 2022

Oct. 2022
Sep. 2023

Oct. 2023
Sep. 2024

Oct. 2024
Sep. 2025

Oct. 2025
Sep. 2026

Part résultat ass.
Prélevements excep.
Apports

173

82

1249

364

390

408

419

D{ a l'associé
D0 par l'associé

173

255

1504

1868

2258

2 666

3085

Décision blocage
Situat. cpte bloqué
Modification capital
Capital

150 000

100

150 000

100

150 000

100

150 000

100

150 000

100

150 000

100

150 000

100

150 000

100

Trésorerie de I'associé

Rémunérations

App. ou prél. excep.
Autres revenus

M.A.D. et rec. privé
CSG + RDS ass. n. expl
Annuités perso.

Impét sur le revenu

Budget personnel
Budget perso. /mois
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Associés

Dossier : Les tomates d'Auitou

Associé : sas ventadour énergie

B.O.

Oct. 2019
Sep. 2020

Oct. 2020
Sep. 2021

Oct. 2021
Sep. 2022

Oct. 2022
Sep. 2023

Oct. 2023
Sep. 2024

Oct. 2024
Sep. 2025

Oct. 2025
Sep. 2026

Part résultat ass.
Prélevements excep.
Apports

25 827

12190

186 693

54 485

58 272

61 026

62 653

D{ a I'associé
D0 par l'associé

25 827

38017

224 710

279 195

337 467

398 493

461 146

Décision blocage
Situat. cpte bloqué
Modification capital
Capital

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

Trésorerie de I'associé

Rémunérations

App. ou prél. excep.
Autres revenus

M.A.D. et rec. privé
CSG + RDS ass. n. expl
Annuités perso.

Impét sur le revenu

Budget personnel
Budget perso. /mois

Associé : sas conditionnement

B.O.

Oct. 2019
Sep. 2020

Oct. 2020
Sep. 2021

Oct. 2021
Sep. 2022

Oct. 2022
Sep. 2023

Oct. 2023
Sep. 2024

Oct. 2024
Sep. 2025

Oct. 2025
Sep. 2026

Part résultat ass.
Prélevements excep.
Apports

25 827

12190

186 693

54 485

58 272

61 026

62 653

D{ a l'associé
D0 par l'associé

25 827

38017

224 710

279 195

337 467

398 493

461 146

Décision blocage
Situat. cpte bloqué
Modification capital
Capital

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

3 000

Trésorerie de I'associé

Rémunérations

App. ou prél. excep.
Autres revenus

M.A.D. et rec. privé
CSG + RDS ass. n. expl
Annuités perso.

Impét sur le revenu

Budget personnel
Budget perso. /mois
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Cultures annuelles

Dossier : Les tomates d'Auitou

Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Assolement Sep.2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024  Sep. 2025 Sep. 2026

Tomates m2 38 500,00 38 500,00 82 200,00 82 200,00 82 200,00 82 200,00 82 200,00

Cult. maraicheéres ha 3,85 3,85 8,22 8,22 8,22 8,22 8,22

S.A.U. ha 3,85 3,85 8,22 8,22 8,22 8,22 8,22

=> Dont propriété

=> Dont fermage 3,85 3,85 8,22 8,22 8,22 8,22 8,22
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Cultures annuelles

Dossier : Les tomates d'Auitou

Tomates

Culture maraichére principale

Unité : kg/m?

Valeur stock : 0 €

o e Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Cult. maraichere se; 2020 Sep. 2021 Sep. 2022 Sep. 2023 Sep. 2024 Sep. 2025 Sep. 2026
Surface 38 500,00 38 500,00| 82 200,00, 82200,00| 82200,00| 82200,00| 82200,00
Rendement 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00
Qté récoltée kg | 2194500| 2194500, 4685400 4685400| 4685400 4685400 4685400
Prix unitaire 0,890 0,890 0,890 0,890 0,890 0,890 0,890
Produit récolte 51 51 51 51 51 51 51
Primes et divers 1 1 1 1 1 1 1
Produit m?2 51 51 51 51 51 51 51
Engrais
Semences
Produits traitements
Trx / entreprise
Taxes et cot. prof.
Autres charges 14,07 14,07 14,07 14,07 14,07 14,07 14,07
Charges m?2 14,07 14,07 14,07 14,07 14,07 14,07 14,07
Marge m? 37 37 37 37 37 37 37
Marge globale 1430660 1430660 3054552 3054552 3054552 3054552 3054552
CERFRANCE Correze Page : 16



Récapitulatif subventions d'exploitation Dossier : Les tomates d'Auitou

p Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Sub. expl. animau) Sep. 2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024 Sep.2025 Sep. 2026

Abattage Emb. 3
PMTVA

PBC lait

PBC viande
IPAL

ICHN

Diverses VB

‘ Total primes ani. ‘

Sub. expl. cultures

‘ Primes cult. vente ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

‘ Primes cult. fourra.

|
| Tomates | 19250]  19250| 41100 41100  41100]  41100]  41100]
| Primes cult. marai. | 19250]  19250]  41100| 41100  41100]  41100] 41100
| Total primes cult. | 19250]  19250]  41100]  41100]  41100]  41100] 41100
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DPU - Modulation Dossier : Les tomates d'Auitou

p Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Droits Normaux Sep. 2020  Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep. 2024 Sep.2025 Sep. 2026

Nombre de droits
Droits Normaux

p ) Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct, 2023  Oct. 2024  Oct, 2025
Droits Jacheres Sep.2020 Sep. 2021 Sep.2022 Sep. 2023 Sep.2024  Sep. 2025 Sep. 2026

Nombre de droits
Droits Jachéres

p < Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Droits SpeéciauX  sep.2020 Sep.2021 Sep.2022 Sep.2023 Sep.2024 Sep. 2025 Sep. 2026

Nombre de droits
Droits Spéciaux

CERFRANCE Correze Page : 18



DPU - Modulation Dossier : Les tomates d'Auitou

D P U Oct. 2019  Oct. 2020  Oct. 2021 Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
=1 ¥ Sep. 2020 Sep. 2021  Sep. 2022  Sep. 2023  Sep. 2024  Sep. 2025  Sep. 2026

| Total DPU |

Primes couplées

Animales

Cult. Vente

Cult. Fourragéres
Autres Cult.
Autres primes

‘ Total primes mod. ‘

Calcul modulation

Primes act.
DPU

‘ Total modulable ‘

p . Oct. 2019  Oct. 2020 Oct. 2021  Oct. 2022  Oct. 2023  Oct. 2024  Oct. 2025
Seuils de modulati sep 2020 sep.2021 Sep.2022 Sep.2023 Sep.2024 Sep. 2025 Sep. 2026

Tranche 1

Plafond 1 5000 5000 5000 5000 5000
Taux 1 %

Tranche 2

Plafond 2 9999999 | 9999999 9999999| 9999999, 9999 999
Taux 2 % 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

Modulation

Montant tranche 1
Prélevement Tx 1
Montant tranche 2
Prélévement Tx 2

Total modulation

CERFRANCE Correze Page : 19



Tableau synthétisant les offres de financement participatif

L'Emetteur réalise sa premiére campagne en financement participatif. Il conduira cette en
campagne en double collecte sur MiiMOSA.com et MiiMOSAtransition.com



Organigramme juridique

= Les sociétés commerciales : les personnes physiques sont actionnaires
&  SASVentadour Energies : production, achat et revente de I'énergie

SAS Ventadour SAS dans le cadre du projet de valorisation énergétique (chaleur fatale
Energies Conditionnement et électricite)
I ~ - f - e  5AS Conditionnement : commercialise les prestations de service
— aux SCEA. Aucun transfert de propriété de la production pour

— respecter les régles du fonctionnement coopératif.

— —_—
J. Faurel | 5. Desbordes |L . Goutoule

Socidtés Civiles d'Exploitation Agricole :
. Production de tomates pour Yalprime

SCEA SCEA I SCEA +  Peut avoir des associés personnes morales
J. Faurel S. Desbordes L G. Goutoule «  Aucune obligation sur la fixation d'une rémunération minimale de
i - Srie. - gérance
« Régimefiscal 4 'IR
*  Actionaria : 53% personnes physiques ; 47% personnes morales
(holding patrimoniales des associés)
“ B Les groupements :
Groupement { GFA d'Avitou +  GFA: portage du terrain agricole
Employeur +  Groupement Employeurs : vendra sans bénéfice les prestations
= " salariales aux SCEA




D MiiMOSA transition

Note d’'investissement

ECOSERRE Les Tomates d'Auitou

Montant a lever pour le projet : 7 841 000<€ (tranche 1)
Dont MiiMOSA transition : 400 000€

Filiere : Maraichage / agroécologie

Instrument financier : Obligation simple




Executive summary

Présentation synthétique du porteur de projet et de son activité

- Projet de création d’Ecoserre dans la communes de Rosiers d’Egletons incluant différents axes : (i)
production de tomates (i) valorisation énergétique du territoire / production d'énergie solaire.

- surface de production totale exploitée sur 8 hectares en deux tranches (3,85 ha en 2019 et 4,37 ha
nouveaux hectares en 2021/22)

- création de 60 Equivalents Temps Plein (25 en hiver et 90 en saison)

- commercialisation des tomates sous la marque Les Paysans de Rougeline via leur partenariat avec
I'Organisation de Producteurs Valprim

- 3 associés sur un projet dont I'étude de faisabilité a mobilisé les équipes de Rougeline.

Evolution du chiffre d'affaires et de la marge d’'EBE

4500000 € 37,505

Instrument financier Durée du prét Remboursement
Obligation simple 60 mois mensuel
dont 18 mois de différé

Taux d'intérét fixe Valeur unitaire Rang
4% annuel / échéance 200 € junior

Objet du financement

- financer les investissements du centre de conditionnement

3 raisons d'investir dans le projet

- Adhésion des partenaires bancaires (3 accords bancaires, dans I'attente d'un dernier accord)
ainsi qu’un soutien de I'Etat (subventions publiques) ;

- Projet “filiere” Les Paysans de Rougeline aux co6tés de la coopérative Valprim (une des 6
organisations de producteurs des Paysans de Rougeline), sur un projet rentable avec une
équipe expérimentée ;

- Projet de transition : un projet fédérateur sur le territoire venant valoriser les ressources
énergétiques de la commune, dynamiser le bassin d’emploi et s'inscrivant dans la démarche
“Zéro résidus de pesticides” des Paysans de Rougeline.



Presentation de
'emetteur et son projet



Fiche d'identité de I'émetteur

Sources officielles : tribunal de commerce, statuts et Kbis

Nom du projet
Territoire agricole
Structure emprunteuse
Identifiant Siret

Forme juridique

Date d'immatriculation
Activité

Mandataire social
Adresse du siege social

Site web

M

Tomates d’Auitou

Correze

SAS conditionnement

en cours d'immatriculation

Société par actions simplifiée

en cours d'immatriculation

Production de tomates zéro résidus de pesticides
3 porteurs de projet actionnaires

Les Chaux, 19300 Rosiers d’Egletons

commercialisation via Les Paysans de Rougeline




Présentation du projet

Objectifs du projet La collecte va financer
- Création d'une Ecoserre pour de la production de tomates en Les investissements sur le centre de conditionnement pour les
agroécologie commercialisée par I'organisation de producteur produits qui seront collectés par Valprime et distribués sous la
Valprim qui est membre du groupement coopératif Les Paysans marque “Les Paysans de Rougeline”

de Rougeline ;

- Association de trois porteurs de projets qui exploiteront une
serre de 3,85 ha dans un premier temps puis une extension, dans
un second temps, pour atteindre une surface totale de 8,22 ha;

- Valorisation de I'énergie produite par I'unité de valorisation
énergétique (incinérateur produisant de la vapeur d'eau) de la
commune de Rosiers d'Egletons ;

- 25 emplois seront créés en hiver et 90 pendant les pics de
production. L'Association des Fruits et Légumes du Lot et Garonne
apporte son soutien pour la mise en place du plan de gestion /
formation des saisonniers.




LEquipe

Trois porteurs de projet aux compétences complémentaires

Jacques FAUREL
52 ans

Mandataire de 4 structures agricoles ou aucune

25 ans de métier . N
anomalie est a signaler.

i Exploite 2 ha de serres (1,7 ha en tomates)

. . 15ETP // 1,3 MEUR de CA 20 .
Responsable Production Agricole Expérience et expertise

________________________________________

Geoffrey GOUTOULE
33 ans

Ingénieur en agriculture (ENITA Bordeaux) E A consolider sa formation agricole par des
Apprentissage agricole + Deux années sur | expériences terrain et son parcours au CER FRANCE
I'exploitation de Jacques FAUREL |

Actuellement conseiller au CER FRANCE Gestion et finance

Controle de Gestion / RH / Finance

________________________________________

Simon DESBORDES
28 ans

BTS + Licence pro en Biotechnologie E A développer un solide bagage technique /
3 ans d'expérience en horticulture ! opérationnel en production végétale
Actuellement gérant d'un site de |

production (6ha tomates sous serres) Expertise technique en Ecoserre

Gestion technique / encadrement

________________________________________

&



Gouvernance de l'entreprise

— Les sociétés commerciales : les personnes physiques sont actionnaires
e  SAS Ventadour Energies : production, achat et revente de I'énergie

SAS Ventadour SAS dans le cadre du projet de valorisation énergétique (chaleur fatale
Energies Conditionnement et électricité)
T T e  SAS Conditionnement : commercialise les prestations de service
aux SCEA. Aucun transfert de propriété de la production pour

respecter les régles du fonctionnement coopératif.

[ J. Faurel ] [ S. Desbordes ][ G. Goutoule

Sociétés Civiles d’Exploitation Agricole :
e  Production de tomates pour Valprime

SCEA SCEA SCEA e  Peut avoir des associés personnes morales
J. Faurel S. Desbordes G. Goutoule e  Aucune obligation sur la fixation d’'une rémunération minimale de
gérance
e  Régime fiscal al'lR
° Actionaria : 53% personnes physiques ; 47% personnes morales
] (holding patrimoniales des associés)
Les groupements :
Groupement GFA d'Auitou ° GFA : portage du terrain agricole
Employeur ) Groupement Employeurs : vendra sans bénéfice les prestations

salariales aux SCEA




Fonctionnement juridique du projet

Structuration contractuelle des unités d’affaires

__________________________________________________________________

SYTTOM + Corréze Incinération
contrat de fourniture d’énergie thermique

Les relations entre les différentes structures

\
1
1
| sont contractualisées
1

Ladhésion a Valprime se fait via les SCEA.

SAS Ventadour Energies

propriétaire du réseau de chaleur et de la centrale photovoltaique

contrat de fourniture d’électricité

10 275 MWh/an

10 275 MWh/an

10 275 MWh/an

SCEA J. Faurel
propriétaire des serres / production
de tomates pour Valprim

SCEA S. Desbordes
propriétaire des serres / production
de tomates pour Valprim

SCEA G. Goutoule
propriétaire des serres / production
de tomates pour Valprim

Elles vendront 100% de la production.

bail rural

bail rural

bail rural

GFA d’Auitou
propriétaire du foncier

SAS
Conditionnement

prestation de
service



Présentation de I'émetteur

Activité, marché, modele économique

Activité

Production de tomates et concombres en
agriculture biologique

40 ans d’expérience dans le secteur, les
associés sont ingénieurs en agriculture.

Lexploitation bénéficie d’'une installation de
biomasse associée a une centrale de
cogénération (projet financé par le Crédit
Agricole)

3 ha de serres dans le sud de la France

pour produire 800 t de tomates et
concombres Bio

&

Marché

Exploitation positionnée sur un marché porteur
commercialisant sous la marque Les Paysans de
Rougeline

Les Paysans de Rougeline, principal client des
porteurs, est le leader francais sur les filieres tomates
et fraises. La marque est inscrite dans une démarche
“zéro résidus de pesticides”

Focus coopérative VALPRIM:

> 48 exploitations maraichéres sur les départements
du Lot-et-Garonne, Gironde, Landes et Correze

>19 000 tonnes de collecte (tomates et fraises) pour
un chiffre d'affaires de 28 MEUR

> Commercialisation sous la marque Rougeline

> Accompagnement technique des agriculteurs

Modeéle économique

Approche équilibrée entre la valorisation
énergétique / la dimension territoriale du
projet et I'approche durable du systeme
de production.



Financement du projet On retiendra
Emplois / Ressources (exhaustivité du projet) Réalisation du projet en deux tranches :

Tranche A (7,8m#€) : construction d'une serre de 3,85 ha + raccordement EnR pour

valorisation énergétique + centre de conditionnement des tomates zéro résidus

Hure

Tranche A Tranche B

de pesticides

Foncier 50 000 Tranche B : (5,8m¥) : extension serre de + 4,37 ha = 8,22 ha au total
Terrassement 1 305 000

Eco-Serres 4 500 000 6 400 000

Projet conditionnement 1 000 000 Financement fonds propres : 33%

Raccordement énergie 986 000

TOTAL 7 841000 6 400 000 - Subventions CEE + régions : marge de manoeuvre pour obtenir un complément
de 800 KEUR auprés du PCAE, France AgriMer et le département.

Fonds Propres 1936 000 1184 564

Apport cash des associés 92 391

Subventions Région Nouvelle Aquitaine 800 000 Bouclage en cours du financement bancaire :

Siktnenonaices 104880 1,154 50 - Accord ferme du Crédit Mutuel Ouest.

Ressources externes 5905 000 5215436

Banque - Tranche Foncier 20 ans 50 000 - Accords de principe (attente des LOI) du CM Arkéa et Crédit Agricole
Banque - Tranche Terrassement 20 ans 1 305 000 , Lo L.
Bainipie. Tranuio Capios oseidlinnanait 7 5ile 50 000 Les taux moyens proposeés : 1% pour le crédit TVA ; 1,2% pour le crédit de
Banque - Tranche Bétiment conditionnement 15 ans 550 000 campagne et (1,5% - 2%) pour les préts d'investissement en fonction des
Banque - Serres 15 ans 3 400 000 5215436

Prét a taux 0% cultures Valprim 5 ans 150 000 maturités

MiiMOSA transition 5 ans 400 000

TOTAL 7 841 000 6 400 000

MiiMOSA transition :
- Obligations simples pour 400k€ dont un engagement de 50k€ d’investissement
0 de ValPrim / Les Paysans de Rougeline




Pourquoi est-ce un projet de transition ?

Valorisation énergétique, pratiques agricoles soucieuses de I'environnement en partenariat avec Rougeline

Objectifs de la transition Moyens déployés

Principales orientations de transition : Energie : contrat de valorisation de I'énergie produite par
I'incinérateur de la commune;

- Valoriser la production d’énergie du territoire ;
Agronomie / pratiques agricoles : installation d’'Ecoserre

- Pratique agricole soucieuse de I'environnement et santé publique ;
Cahier des charges Rougeline : projet inscrit dans le modéle zéro

- Valorisation de la production sous le label Zéro Résidus de résidus de pesticides des Paysans de Rougeline.
Pesticides des Paysans de Rougeline.




Etude de marche



Analyse du marché
Bilan de campagne 2017, 2018 non oubliée par France AgriMer

Prix moyens des principaux libellés de tomate au stade expédition
4,03

2015 2016 m 2017 3,80
1,21 1.26
113 1,16 115

3,26
ol I I I

Sud-Est  Bretagne Bretagne  Sud-Est Bretagne Sud-Est Bretagne
allongée 57-67 extra grappe Marmande cocktai allongée cerise
colis 6 kg extra 82-102mm coeur extra

Evolution mensuelle des échanges

de la France en tomate fraiche en 2017
(en tonnes)
80 000

70 000
60 000
50 000
40 000
30 000
20000

10000

janv fév mars aw ma jun pl aodt sept oct nov déc

WmExport2017  EERImpart 2017 Exportmoy 2012/16 ——Impart may 201216

Sources : Douanes France / GTA

On retiendra

e  Saisonnalité de I'activité avec un part des
tomates grappes majoritaire dans la
commercialisation ;

° En 5 ans les volumes de Rougeline
progressent de 20% (63 000 tonnes)

e  Offre différenciante avec valorisation du Zéro
résidus de pesticides et important travail sur
I'aspect gustatif
= Contexte structurel qui permet d’assurer
un important leadership du Groupe sur son

marché.



Elements financiers

Analyse financiere et business plan



Analyse technico-économique

Hypotheéses des seuils de rentabilité sur la base des données Rougeline / coopérative Valprim

Rendement en Kg/m?/an

cA/m? 50 | st | s2 | 53 | sa | s | 56 |NNNSHMNN  se | s9 | 60 | 61 | e | e | s | &5 | e

0,77€ 3850¢€ 39,27 ¢ 40,04 € 4081€ 4158¢€ 42,35¢€ 4312¢€ 4389¢€ 4466 € 4543 € 46,20€ 4697¢€ 47,74 € 4851 € 49,28 € 5005€ 5082 ¢
D,78€| 3900€ 39,78 € 10,56 € 41,34€ 2,12¢ 42,90 € 4368 € 44,46 € 4524 € 46,02 € 46,80 € 4758 € 4836 € 9,14 € 1992¢€ 50,70€ 5148¢€
0,79€| 3950€ 40,29¢€ 4108 € 411,87€ 4266¢€ 43,45¢€ 1424 € 4503 € 4582 € 46,61 € 1740 € 18,19€ 4898 € 49,77 € 50,56 € 5135¢€ 52,14€

: 0,80€f 4000€ 40,80 € 41,60€ 4240¢€ 4320¢ 4,00 € 4480 € 4560€ 46A0€ 47,20¢€ 48,00€ 4880 € 9.60€ 5040 € 51,20€ 5200€ 52,80€
i 081€ 4050€ 41,31 € 42,12¢€ 4293¢ 4374 ¢ 4,55 € 4536 € 46,17 € 4698 € 47,79¢€ 48,60€ va1€ s0,2¢ 51,03¢ 51,84¢€ 5265¢€ 5346 €
x 0,8¢€ 4100¢€ 41.8¢€ 42,64 € 43,46 € 428¢€ 45,10€ 4592 ¢ 46,74 € 4756 € 4838 € 49,20¢€ 5002¢ 50,84 € 51,66 € 5248€ 5330¢ 5412¢€

083€f 4150¢€ 2,33¢ 43,16 € 4399¢€ MB2€ 45,65 € 46,48 € 4731¢€ 4814 ¢ 4897 € 49,80€ 5063¢€ 51,46 € 5229¢ 5312¢ 5395¢€ 54,78 €
m 0,84€f 4200¢€ 42,84 € 4368 ¢€ 4452¢€ 4536 € 46,20 € 47,04 € 4788 € 4872¢€ 49,56 € 50,40€ 5124 € 52,08€ 5292¢€ 53,76 € 5460€ 558 €
e 085€| 4250¢€ 43,35 € 44,20¢€ 4505€ 4590 € 46,75 € 4760 € 4845 € 4930€ 50,15€ 51,00€ 5185¢€ 52,70€ 5355€ 5440¢€ 5525€ 56,10€
4 086€ 4300¢€ 43,86 € aa472¢€ 4558 € 4644 € 47,30 € 4816 € 902¢ 4988 € 50,74 € 51,60€ 5246 € 53,32¢€ 54,18€ 5504 € 5590¢€ 56,76 €
: 0,87€f 4350¢€ 4“37¢€ 4524 € 4611¢€ 4698 € 47,85 € 4872 € 4959 € 5046 € 51,33¢€ 52,20€ 5307¢€ 5394 ¢€ 5481€ 5568 € 56,55 € 5742¢

0,83€ 4400€ 44,88 € 4576 € 4664 € 4752¢€ 48,40 € 4928 € 50,16 € 5104€ 51,92¢€ 52,80€ S5368€ 54,56 € 554 € 56,32¢€ 5720¢€ 58,08 €
Ms50€ 4539 ¢ 4628 € 47,17¢€ 4806 € 48,95 € 4984 € 5162¢€ 52,51 € 5340€ 5429¢€ 56,07 € 56,96€ 5785¢€ 58,74 €
0,90€| 4500€ 45,90 € 46,80 € 47,70€ 4860 € 49,50 € 50,40 € 5130¢€ 5220¢€ 5310¢€ 54,00€ 5490€ 55,80 € 56,70 € 57,60€ 5850€ 5940 €
091€f 4550€ 46,41€ 4732¢€ 4823 € 4914 € 50,05 € 50,96 € 5187¢€ 52,78 € 5369€ 54,60€ 5551¢€ 56,42 € 5733¢ 5824 € 59,15¢€ 60,06 €
0,92€/ 4600€ 46,92 € 47,84 € 4876 € 4968 € 50,60 € 5152¢€ 5244 € 5336¢€ 54,28 € 55,20€ 56,12¢€ 57,4 € 57,9 € 5888 € 5980¢€ 60,72 €
0,93€| 4650€ 47,43 ¢ 4836 € 49,29 ¢ 5022¢€ 51,15¢ 52,08 € 5301€ 5394 ¢ 54,87 € 55,80€ 56,73 ¢€ 57,66 € 5859 ¢ 59,52¢€ 60AS€ 61,38€

4700¢€ 47,94 € 4888 € 4982¢€ 50,76 € 51,70€ 52,64 € 5452¢€ 55,46 € 56,40 € 5734¢€ 58,28 € 59.2¢ 60,16€ 61,10€ 62,04 €
095€f 4750€ 48,45 € 49,40 € 50,35 € 5130€ 52,25 € 53,20€ 54,15 € 55,10 € 56,05 € 57,00€ 5795¢€ 58,90 € 59,85 € 60,80 € 61,75 € 62,70 €

n

Q >N\ ™

CA=50,73€/m2/an
CA<44,39€¢/m’/an
CA>44,39€/m’ fan

La pouyade 2016 SIMON chef de culture

&



Eléments financiers / Analyse consolidée

Compte de résultat

Prévisionnel MiiMOSA + CER France Corréze

SIG Ensemble projet 30/9/2019 30/9/2020 30/9/2021 30/9/2022 30/9/2023
Surface maraichére (ha) 3,85 3,85 8,22 8,22 8,22
Chiffre d'affaires 1972355 1972355 4211106 4211106 4211106
dont subventions 19250 19250 41100 41100 41100
dont commercialisation tomates 1953105 1953105 4170006 4170006 4170006
Charges opérationnelles 716132 661132 1412380 1412380 1412380
Marge brute 1256223 1311223 2798726 2798726 2798726
Autres achats et charges externes 82281 84754 169172 173172 173172
Valeur Ajoutée 1173942 1226469 2629554 2625554 2625554
Charges du personnel 505120 505120 1078464 1078464 1078464
Excédent Brut Exploitation 668822 721349 1551090 1547090 15470%0
% CA 33,91% 36,57% 36,83% 36,74% 36,74%
Dotations aux amortissements 1480774 494774 881441 881441 881441
Résultat d'exploitation -811952 226575 669 649 665 649 665 649
Frais Financiers 13898 113373 98766 219532 194203
Résultat courant (RCAI) -825 850 113202 570883 446 117 471446
IS (exonération ZRR) + résultat exceptionnel 1083609 53333 1237897 53333 53333
Résultat Net 257759 166 535 1808780 499450 524779

&

On retiendra

Construction du BP avec le support technique de :
e  Coopérative Valprim (Groupement Les
Paysans de Rougeline)
e CERFRANCE
e |e benchmark de I'ensemble des serres du

réseau Rougeline

Chiffre d’affaires intégralement réalisé avec la
coopérative qui commercialise la production sous la

marque Rougeline.

En résultat exceptionnel, encaissement de

subventions CEE assimilables a des produits.



Eléments financiers / Analyse consolidée

Tableau de flux de trésorerie )
On retiendra

Flux simplifiés 30/09/2019 30/09/2020
Résultat Net 257759 166 535
Amortissements, provisions, intéréts d'emprunts 1494672 608 147 ) Les rembOUrsementS sont StrUCtUréS de
BFR prévisionnel 0 o0 . . ,
Variations BFR (- 0 0 facon a suivre la montée en cash-flow
Flux opérationnel 1752431 774682 d’exploitation ;
Remboursement dont MiiMOSA 616 484677 472 64 847 270 1031843 e Le DSCR en base EBE présente une bonne
DSCR {base EBE) N/A 148,83% capacité a couvrir 'endettement global du
projet;
Principales lignes CT sur les exploitations agricoles: e  Le projet retient I'attention des grandes

° 3 lignes de 160kE€ de billets a ordre pour les campagnes agricoles sur les SCEA
banques;

Principales lignes CT sur la structure de conditionnement gui va émettre I'obligation °
° 1 ligne de 200k€ de financement TVA i | . q

° 1 ligne de 150k€ d’avances de charges piloter les variations de BFR.

Des lignes CT seront mises en place pour



Eléments financiers / Analyse consolidée

Balance Actif/Passif .
On retiendra

Actif Net 30/9/2019 30/9/2020
Immobliisations Nettes 6360 226 7 065 454
Incorporelles 0 0 Un bilan consolidé sur 'ensemble du projet est ici
Corporelles 6 360 226 7 065 454 , ,
Financiéres 0 0 presente-
Actif circulant Nat 910033 1064 865
Stocks et encours 0 0
Sianoos v 2 g Lendettement couvre plus de 80% de l'actif
Autres Créances & avances 86 829 76 324
Créances fiscales & sociales 0 0 d'exploitation_
Créances associés 0 0
Charges constatées d'avance 0 0
Trésorerie 823 204 988 541
TOmL 7370259 pep—— Les bénéfices seront capitalisés en C/C Ass. ou en
Passif Net 30/8/2019 30/8/2020 réserve en fonction des structures juridiques.
Ressources propres 1192500 2348701
Capital Social 257 500 257 500
Autres ressources (dont déblocage subventions) 785 000 756 667
Comptes Courants d'Ass. bloqués 150 000 150 000
Ressources externes 6077 759 6 158 680
Dettes Financiéres 5905 000 5904 384
Banque - Tranche Foncier 20 ans 50 000
Banque - Tranche Terrassement 20 ans 1 305 000
Bangque - Tranche Capex conditionnement 7 ans 50 000
Bangque - Tranche Bétiment conditionnement 15 ans 550 000
Banque - Serres 15 ans 3400 000
Prét a taux 0% cultures Valprim 5 ans 150 000
MiiMOSA transition 5 ans 400 000
Dettes Fournisseurs 0 0
Dettes Fiscales & Sociales 0 0

Compte courants d'associés 172759 254 296
TOTAL 7270259 8507 411




Structuration de l'opération,
avis risque et strategique



Constitution du pool MiiMOSA transition

Répartition prévisionnelle sur la base d'un montant total de 400 000 euros

Répartition pool d'investisseurs MiiMOSA

Valprim
12,5% Stratégie d'acquisition liquidité citoyenne :
e  Club Business Angels corrézien ;
e Communauté MiiMOSA + déja 200
Citoyens inscriptions aux phases de teasing;

25,0%
e Cabinets de Conseil en Gestion de
patrimoine partenaires a MiiMOSA
(5 cabinets sont ciblés en priorité)

Fonds d'investissement
62,5%




Termes et conditions de I'émission

Conditions spécifiques d’émission des titres Conditions spécifiques d'accompagnement
Emetteur SAS Conditionnement Frais de service de la 4% HT de la collecte (payés par
plateforme I'émetteur)
Objectif de collecte 400 000 euros
. N . ) Frais de gestion de la 1% annuel par tranche de
Type de titres Obligations simples (non convertible) plateforme capital restant dd

(L547-1 et D547-1 du CMF)

Frais pour les

Nombres de titres 2 000 titres souscripteurs titres Aucun

Valeur nominale du titre 200 euros : L ea
Seuil de réussite de la Dés 200 000 euros
collecte

Taux d’intérét de I'obligation 4% sur la base d'une année de 365 jours

, , . . . Rempo’ursement Aucune indemnité

Durée de I'emprunt obligataire 60 mois (5 ans) anticipé

Modalité de remboursement Amortissable mensuellement

Différé d’'amortissement 18 mois

Rang de I'obligation Junior



Analyse stratégique du projet

Projet Produit financier

- Projet de filiere avec la coopérative Valprime, membre du
Groupement Rougeline et adhésion du territoire (création

) X , ) - Obligation simple amortissable avec deux ans de différg, le
d’emplois, dynamisme agricole de la commune)

temps de la montée en puissance de 'activité ;

- Projet construit autour d’'une approche transversale et de
transition via (i) une production de tomates sous la marque
Rougeline inscrite dans une approche agroécologique

et (ii) la valorisation énergétique de l'incinérateur de la
commune

- Amortissement sur 5 ans (dont le différé) sur la base d’
échéances mensuelles constantes. La structuration est
cohérente aux autres ressources financiéres ;

- Cotation a 4% qui est représentative d’'un niveau de risque
maitrisé et de I'absence de siretés. Ce taux ne fragilise pas

- Important accompagnement des organisations l'entreprise

professionnelles agricoles et techniques coop autour d'une

eéquipe aux compétences complémentaires - Outil financier proposé permettant un co-investissement de la

o ) S coopérative Valprime dans le projet.
- Adhésion des banques et des pouvoirs publics via le

subventionnement



Analyse stratégique du projet

Points de vigilance Produit financier
- Projet monté sur un schéma de sociétés multiples afin - Absence de garantie sur l'obligation simple ;
d’'optimiser la perception de subvention et les charges fiscales
& sociales : - Remboursement mensuel du capital aprés 18 mois de différé
rémuneéreé ;

= Ce montage, qui a du sens, nécessite une gestion
administrative rigoureuse. - Risque de perte en capital et immobilisation des liquidités.

- Bien qu’une enquéte voisinage a été réalisée, une
contestation riveraine peut toujours existée :

= Le financement participatif renforcera I'approche
inclusive + I'acceptation sociétale du projet sur le territoire.

- Risque propres au secteur agricole mais aspects
commerciaux gommeés par le leadership de la marque Les
Paysans de Rougeline.



Audit juridique, conformiteé
Analyse des statuts, de la conformité et de la faisabilité
transactionnelle



Annonces légales

Source : greffe du tribunal




Conformité

KYC et dernieres attestations

Pieces juridiques Validité Commentaires

Extrait Kbis, CNI, Statuts, Liste des actionnaires en cours /

Signature du Président M. DUBOIS
Engagement de I'Etat pour 145 KEUR

Attestation Communauté des communes sur

I'implantation du projet et la subvention signée le 24 novembre 2018

Contrat de fourniture d’énergie de la SYTOM LOI signée par le président /

LOI des banques / contrats de crédits / clauses en cours attente des comités
suspensives / avenant

Accord du Conseil dAdministration de la SAS
pour émettre des obligations simples sur en cours /
MiiMOSA transition

Mandat d'accompagnement MiiMOSA / Term en cours /
Sheet




(D MiiMOSA transition
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Greffe du Tribunal de Commerce de Brive
6 Rue Saint-Bernard
19312 Brive-la-Gaillarde Cedex

N° de gestion 2019800209

Extrait Kbis
EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 30 avril 2019
IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
Immatriculation au RCS, miméro 849 808 001 R.C.S. Brive
Date d'immatriculation 18/04/2019
Dénomination ou raison sociale SAS LES TOMATES D'AUITOU
Forme juridique Société par actions simplifiée
Capital social 3 550,00 Euros
Adresse du siége les Gouttes 19300 Moustier-Ventadour
Activités principales Conditionnement de produits agricoles et autres marchandises achat revente
de matériel spécialisé de soutien aux cultures
Durée de la personne morale Jusqu'au 18/04/2118 ' 2
Date de cléture de 'exercice social 31 octobre
Date de cloture du ler exercice social 31/10/2020

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms FAUREL Jacques
Date et lieu de naissance Le 24/12/1966 a Brive-la-Gaillarde (19)
Nationalité Francaise
Domicile personnel 13 Avenue Jean Cariven 19240 Allassac

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement les Gouttes 19300 Moustier-Ventadour

Nom commercial LES TOMATES D'AUITOU

Activité(s) exercée(s) Conditionnement de produits agricoles et autres marchandises achat revente
de matériel spécialisé de soutien aux cultures

Date de commencement d'activité 01/04/2019

Origine du fonds ou de l'activité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.CS. Brive - 30/04/2019 - 16:13:43 CDN page 1/1



STATUTS

S.A.S Les Tomates d’Auitou
Les Gouttes |
19300 Moustier Ventadour




SAS LES TOMATES D’AUITOU
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 3 550 Euros
Siége social : Les Gouttes
19300 Moustier Ventadour

STATUTS

Les soussignés :

Pour satisfaire aux dispositions de l'article R 224-2 du Code de commerce, il est précisé que les
présents statuts ont été signés par :

Monsieur Jacques Faurel

Demeurant 13 Avenue Jean Cariven ~ 19240 Allassac,

Né le 24 décembre 1966 a BRIVE LA GAILLARDE (19),

Marie le 27 Aolt 2005 a Madame Isabelle Lopes, sous le régime de la séparation pure et
simple défini par les articles 1536 et suivant du Code Civil aux termes du contrat de mariage
regu par Maitre Valérie Dubeau, notaire a Allassac, le 23 Aot 2005.

De nationalité francaise,

Monsieur Simon Desbordes

Demeurant 4 rue des boucheries — 47180 Sainte Bazeille,

Né le 30 juillet 1990 a LIMOGES (87)

Célibataire, non soumis aux dispositions d’un pacte civil de solidarité.
De nationalité francaise,

Monsieur Geoffrey GOUTOULE

Demeurant 34 rue Guillaume Aygueparse — 19100 Brive-la-Gaillarde,
Né le 11 mars 1985 a LIMOGES (87)

Célibataire, non soumis aux dispositions d’un pacte civil de solidarité.
De nationalité francaise,

Monsieur Sébastien BENNE,

Demeurant Résidence Cortetes de Prades — Appartement C15 — 47 240 Lafox
Né le 13 juin 1973 &8 BERGERAC (24)

Célibataire, non soumis aux dispositions d’un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise,

Les soussignés ont établi ainsi qu'il suit les statuts de la Société par Actions Simplifiée qu'ils ont
convenu de constituer entre eux.

SAS LES TOMATES D’AUITOU
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TITRE |

FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE SOCIAL - DUREE - EXERCICE SOCIAL

ARTICLE 1 - Forme

La societé est une société par actions simplifiée régie par les dispositions légales applicables et
par les présents statuts.

Elle fonctionne indifféeremment sous la méme forme avec un ou plusieurs associés.

Elle ne peut faire appel public a I'épargne sous sa forme actuelle de société par actions simplifiée.
Elle peut émettre toutes valeurs mobilieres définies a l'article L 211-2 du Code monétaire et
financier, donnant accés au capital ou a l'attribution de titres de créances, dans les conditions
prévues par la loi et les présents statuts.

ARTICLE 2 - Objet
La société a pour objet en France et a I'étranger :

- Conditionnement de marchandises et de produits agricoles par tout type de procédés,

- L’achat et la revente de matériels spécialisés de soutien aux cultures,

- L’exploitation d’installations de production d’électricité d'origine photovoltaique,

- Et plus généralement, toutes opérations de quelque nature qu'elles soient juridiques,
économiques et financiéres, civiles et commerciales se rattachant a I'objet sus indiqué ou &
d'autres objets similaires ou connexes, de nature a favoriser, directement ou indirectement,
le but poursuivi par la société, son extension ou son développement.

Elle a également pour objet toutes opérations industrielles et commerciales se rapportant a :

- La creation, l'acquisition, la location, la prise en location-gérance de tous fonds de
commerce, la prise a bail, linstallation, 'exploitation de tous établissements, fonds de
commerce, usines, ateliers, se rapportant a l'une ou l'autre des activités spécifiées
ci-dessus ;

- La prise, l'acquisition, I'exploitation ou la cession de tous procédés, brevets et droits de
propriété intellectuelle concernant lesdites activités ;

- La participation, directe ou indirecte, de la société dans toutes opérations financiéres,
immobilieres ou mobiliéres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher
a 'objet social ou a tout objet similaire ou connexe :

- Toutes opérations quelconques contribuant a la réalisation de cet objet.

ARTICLE 3 - Dénomination
La dénomination de la société est : S.A.S LES TOMATES D’AUITOU

Dans tous les actes, factures, annonces, publications et autres documents émanant de la société,
la dénomination sociale doit toujours étre précédée ou suivie des mots écrits lisiblement «Société
par actions simplifiée» ou des initiales «S.A.S.» et de l'indication du montant du capital social.

ARTICLE 4 - Siége social

Le siége social est fixé a : Les Gouttes — 19300 Moustier Ventadour

SAS LES TOMATES D’AUITOU
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Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme département ou d'un département limitrophe
par décision du Président et en tout autre lieu par décision collective ordinaire des actionnaires.

ARTICLE 5 - Durée

La durée de la société est fixée a 99 ans a compter de la date d'immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociéetés, sauf dissolution ou prorogation anticipée.

La décision de prorogation de la durée de la société est prise par décision collective des
actionnaires sur convocation du Président un an au moins avant la date d'expiration de la société.
A défaut, tout actionnaire peut demander au Président du tribunal de commerce du lieu du siége
social statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice afin de provoquer
assemblée et la décision ci-dessus prévues.

ARTICLE 6 - Exercice social

L'exercice social commence le 1" Novembre et se termine le 31 Octobre de chaque année.
Par exception le premier exercice social débutera a la date d'immatriculation de la société et
prendra fin le 31 Octobre 2020.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 7 - Apports
Les soussignés apportent a la société, savoir :

Apports en numéraire :

- Monsieur Jacques FAUREL apporte a la société la somme en numéraire de 1 000 €.
La somme de 1 000 € a été déposée dés avant ce jour pour le compte de la société en formation
ouvert a la banque CRCM LACO REGION ENTREPRISES LIMOUSIN — 13 place Jourdan,
87000 Limoges tel qu'en atteste le Certificat de dépdt des fonds délivré par ladite banque.
Cette somme de 1 000 € correspond a la souscription et & la libération intégrale de 1 000 actions
de 1 Euro chacune.

- Monsieur Simon DESBORDES apporte a la société la somme en numéraire de 1 000 €.
La somme de 1 000 € a été déposée dés avant ce jour pour le compte de la société en formation
ouvert a la banque CRCM LACO REGION ENTREPRISES LIMOUSIN - 13 place Jourdan,
87000 Limoges, tel qu’en atteste le Certificat de dépét des fonds délivré par ladite banque.
Cette somme de 1 000 € correspond a la souscription et a la libération intégrale de 1 000 actions
de 1 Euro chacune.

- Monsieur Geoffrey GOUTOULE apporte a la société la somme en numéraire de 1 000 €.
La somme de 1 000 € a été déposée dés avant ce jour pour le compte de la société en formation
ouvert a la banque CRCM LACO REGION ENTREPRISES LIMOUSIN - 13 place Jourdan,
87000 Limoges, tel qu’en atteste le Certificat de dépoét des fonds délivré par ladite banque.
Cette somme de 1 000 € correspond a la souscription et a la libération intégrale de 1 000 actions
de 1 Euro chacune.

- Monsieur Sébastien BENNE apporte a la société la somme en numéraire de 550 €.

SAS LES TOMATES D’AUITOU
Page 4 -



La somme de 550 € a été déposée dés avant ce jour pour le compte de la société en formation
ouvert a la banque CRCM LACO REGION ENTREPRISES LIMOUSIN — 13 place Jourdan,
87000 Limoges, tel qu’en atteste le Certificat de dépot des fonds délivré par ladite banque.

Cette somme de 550 € correspond a la souscription et a la libération intégrale de 550 actions de
1 Euro chacune.

Conformément a l'article 199 terdecies -0OA du Code général des Impéts, une réduction d’'impét égale a 25% du montant des
versements effectués sera accordée aux personnes physiques qui effectuent des versements au titre de la souscription en
numéraire au capital de cette société, dans la limite de 100 000 € pour les contribuables mariés et 50 000 € pour les
contribuables célibataires.

Les versements qui excédent les plafonds peuvent étre reportés sur les quatre années suivantes.

ARTICLE 8 - Capital social

Le capital social est fixé a la somme de 3 550 Euros. Il est divisé en 3550 actions de 1 Euro
chacune, entiérement libérées et attribuées aux associés en proportion de leurs apports :

- Monsieur Jacques FAUREL, a concurrence de 1 000 actions numérotées de 1 a 1 000 en
rémuneration de son apport en numéraire.

- Monsieur Simon DESBORDES, & concurrence de 1 000 actions numérotées de 1001 a
2 000 en rémunération de son apport en numéraire.

- Monsieur Geoffrey GOUTOULE, a concurrence de 1 000 actions numérotées de 2 001 a
3 000 en remunération de son apport en numéraire.

- Monsieur Sébastien BENNE, a concurrence de 550 actions numérotées de 3001 a 3550 en
rémunération de son apport en numéraire.

Total du nombre d’actions composant le capital social 3 550 actions.

ARTICLE 9 - Comptes courants

Les actionnaires peuvent, dans le respect de la réglementation en vigueur, mettre a la disposition
de la société toutes sommes dont celle-ci peut avoir besoin sous forme d'avances en «Comptes
courants». Les conditions et modalités de ces avances sont déterminées d'accord commun entre
lassocié intéressé et le Conseil d’administration. Elles sont, le cas échéant, soumises a la
procédure d'autorisation et de controle prévue par la loi.

ARTICLE 10 - Modifications du capital social

Le capital social peut étre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi, par décision
collective des actionnaires prise dans les conditions de l'article 25 ci-apres.

Les actionnaires peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires a l'effet de réaliser, dans
le délai légal, l'augmentation de capital en une ou plusieurs fois, d'en fixer les modalités, d'en
constater la réalisation et de procéder a la modification corrélative des statuts.

En cas d'augmentation par émission d'actions a souscrire en numéraire, un droit de préférence a
la souscription de ces actions est réservé aux propriétaires des actions existantes au prorata de
leur participation dans le capital de la société, dans les conditions légales.

SAS LES TOMATES D’AUITOU
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Toutefois, les actionnaires peuvent renoncer a titre individuel a leur droit préférentiel de
souscription. La décision d'augmentation du capital peut également supprimer ce droit préférentiel
dans les conditions légales.

Lors de toute décision d'augmentation du capital, excepté lorsqu'elle est consécutive a un apport
en nature ou lorsqu'elle résulte de I'émission préalable de valeurs mobilieres donnant droit a
I'attribution de titres représentant une quotité du capital, l'assemblée générale extraordinaire doit
se prononcer sur un projet de résolution tendant a réaliser une augmentation de capital ouverte
aux salariés dans les conditions prévues par la réglementation.

TITRE Iil - ACTIONS

ARTICLE 11 - Indivisibilité des actions - Usufruit

1 - Les actions sont indivisibles a I'égard de la société.

Les copropriétaires d'actions indivises sont représentés aux assemblées générales par l'un d'eux
ou par un mandataire commun de leur choix. A défaut d'accord entre eux sur le choix d'un
mandataire, celui-ci est désigné par ordonnance du Président du Tribunal de Commerce statuant
en référé a la demande du copropriétaire le plus diligent.

2 - Le droit de vote attaché a l'action appartient a l'usufruitier dans les assemblées générales
ordinaires et au nu-propriétaire dans les assemblées générales extraordinaires. Cependant, les
titulaires d'actions dont la propriété est démembrée peuvent convenir entre eux de toute autre
répartition pour I'exercice du droit de vote aux assemblées générales. En ce cas, ils devront porter
leur convention a la connaissance de la société par lettre recommandée adressée au siége social,
la société étant tenue de respecter cette convention pour toute assemblée qui se réunirait aprés
l'expiration d'un délai d'un mois suivant I'envoi de la lettre recommandée, le cachet de La Poste
faisant foi de la date d'expédition.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, le nu-propriétaire a le droit de participer a toutes les
assemblées générales.

ARTICLE 12 - Droits et obligations attachés aux actions

Chaque action donne droit, dans les bénéfices et l'actif social, & une part proportionnelle a la
quotité du capital qu'elle représente.

Les actionnaires ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports. Les droits et
obligations attachés a I'action suivent le titre dans quelque main qu'il passe. La propriété d'une
action emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux décisions des actionnaires.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque,
les propriétaires d'actions isolées ou en nombre inférieur a celui requis, ne pourront exercer ce
droit qu'a la condition de faire leur affaire personnelle du groupement et, éventuellement, de l'achat
ou de la vente d'actions nécessaires.

Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant I'affectation des
résultats ou il est réservé a l'usufruitier. Le nu-propriétaire a le droit de participer a toutes les
décisions collectives.

Les héritiers, créanciers, ayants droit ou autres représentant d'un actionnaire ne peuvent requérir
l'apposition de scellés sur les biens et valeurs de la société, ni en demander le partage ou la
licitation. lls ne peuvent en aucun cas s'immiscer dans les actes de son administration. lls doivent
pour l'exercice de leurs droits s'en remettre aux inventaires sociaux et aux décisions des
assemblées générales.

SAS LES TOMATES D’AUITOU
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ARTICLE 13 - Forme des actions

Les actions sont obligatoirement nominatives. La propriété des actions résulte de leur inscription
au nom du ou des titulaires sur des comptes et registres tenus a cet effet par la société. A la
demande d'un actionnaire, une attestation d'inscription en compte lui sera délivrée par la société.
Les actions sont indivisibles a I'égard de la société.

ARTICLE 14 - Libération des actions

1 - Toute souscription d'actions en numéraire est obligatoirement accompagnée du versement de
la quotité minimale prévue par la loi et, le cas échéant, de la totalité de la prime d'émission. Le
surplus est payable en une ou plusieurs fois aux époques et dans les proportions qui seront fixées
par le Président en conformité de la loi. Les appels de fonds sont portés a la connaissance des
associés quinze jours au moins avant I'époque fixée pour chaque versement, par lettres
recommandées avec demande d'avis de réception.

Les associés ont la faculté d'effectuer des versements anticipés.

2 - A défaut de libération des actions & I'expiration du délai fixé par le Conseil d’administration, les
sommes exigibles sont, de plein droit, productives d'intérét au taux de l'intérét légal, & partir de la
date d'exigibilité, le tout sans préjudice des recours et sanctions prévus par la loi.

TITRE IV - CESSION - TRANSMISSION - LOCATION D'ACTIONS

ARTICLE 15 - Définitions

Dans le cadre des présents statuts, les soussignés sont convenus des définitions ci-aprés :

1. Cession : signifie toute opération a titre onéreux ou gratuit entrainant le transfert de la
pleine propriété, de la nue-propriété ou de l'usufruit des valeurs mobilieres émises par la
société, a savoir : cession, transmission, échange, apport en société, fusion et opération
assimilée, cession judiciaire, constitution de trusts, nantissement, liquidation, transmission
universelle de patrimoine.

2. Action ou Valeur mobiliére : signifie les valeurs mobiliéres émises par la société donnant
acces de fagon immédiate ou différée et de quelque maniére que ce soit, a l'attribution d'un
droit au capital et/ou d'un droit de vote de la société, ainsi que les bons et droits de
souscription et d'attribution attachés a ces valeurs mobiliéres.

ARTICLE 16 -Transmission des actions

La transmission des actions émises par la société s'opére par un virement de compte & compte sur
production d'un ordre de mouvement. Ce mouvement est inscrit sur le registre des mouvements
coté et paraphé.
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ARTICLE 17 - Agrément des cessions

1. Les actions sont librement cessibles entre les actionnaires. Pour toute autre bénéficiaire, il est
necessaire de recueillir l'agrément préalable de la collectivitt des actionnaires statuant a
l'unanimite.

2. La demande d'agrément doit étre notifiée au Président par lettre recommandée avec accusé de
reception. Elle indique le nombre d'actions dont la cession est envisagée, le prix de cession,
l'identité de lI'acquéreur s'il s'agit d'une personne physique et s'il s'agit d'une personne morale les
informations suivantes : dénomination, forme, siége social, numéro RCS, identité de dirigeants,
montant et répartition du capital.

Le Président notifie cette demande d'agrément aux actionnaires.

3. La décision des actionnaires sur l'agrément doit intervenir dans un délai d'un mois & compter de
la notification de la demande visée au 2 ci-dessus. Elle est notifiée au cédant par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Si aucune réponse n'est intervenue a I'expiration du délai ci-dessus, I'agrément est réputé acquis.

4. |es décisions d'agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées. En cas d'agrément, la
cession projetée est réalisée par l'actionnaire cédant aux conditions notifiées dans sa demande
d'agrément. Le transfert des actions au profit du cessionnaire agréé doit étre réalisé dans le délai
d'un mois de la notification de la décision d'agrément ; a défaut de réalisation du transfert des
actions dans ce délai, I'agrément sera caduc.

En cas de refus d'agrément, la société doit dans un délai de 3 mois & compter de la décision de
refus d'agrément, acquérir ou faire acquérir les actions de l'actionnaire cédant soit par des
actionnaires, soit par des tiers.

Lorsque la société procede au rachat des actions de l'actionnaire cédant, elle est tenue dans les
6 mois de ce rachat de les céder ou de les annuler, avec l'accord du cédant, au moyen d'une
réduction de son capital social.

Le prix de rachat des actions par un tiers ou par la société est fixé d'un commun accord entre les
parties. A défaut d'accord sur ce prix, celui-ci est déterminé conformément aux dispositions de
l'article 1843-4 du code civil.

5. Transmission par déces

En cas de décés d'un actionnaire la société continue entre les actionnaires survivants et les
heritiers et ayants droit de I'associé décédé et éventuellement son conjoint survivant, lesquels
héritiers, sont soumis a I'agrément de I'actionnaire survivant. La décision de I'actionnaire survivant
n'a pas a étre motivée, elle est notifiée aux héritiers et ayants droits dans les trois mois a compter
de la production des piéces héréditaires.

lls doivent également justifier de la désignation du mandataire commun chargé de les représenter
pendant la durée de l'indivision conformément aux dispositions prévues a l'article 11 des présents
statuts.

A défaut d’agrément, I'actionnaire survivant est tenu de racheter les parts sociales de I'actionnaire
decedé, la valeur des dites parts étant déterminée, au jour du décés conformément aux
dispositions de l'article 1843-4 du code civil.

ARTICLE 18 - Modifications dans le contréle d'un associé

1. En cas de modification au sens de l'article L 233-3 du Code de commerce du contrdle d'une
sociéte associée, celle-ci doit en informer la société par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception adressée au membre du Conseil d’administration dans un délai de 30 jours du
changement de contréle. Cette notification doit préciser la date du changement de contrdle et
toutes informations sur le ou les nouveaux contrélaires.
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Si cette procédure n'est pas respectée, la société associée dont le contréle est modifié pourra étre
exclue de la société dans les conditions prévues a l'article 20.

2. Dans le délai de 30 jours a compter de la réception de la notification du changement de
contréle, la société peut mettre en ceuvre la procédure d'exclusion et de suspension des droits non
pécuniaires de la société associée dont le controle a été modifié, telle que prévue a l'article 20. Si
la société n'engage pas la procédure d'exclusion dans le délai ci-dessus, elle sera réputée avoir
agréé le changement de contréle.

3. Les dispositions ci-dessus s'appliquent a la société associée qui a acquis cette qualité a la suite
d'une opération de fusion, de scission ou de dissolution.

ARTICLE 19 - Restrictions a la libre transmission des actions

Les actionnaires s'interdisent formellement, sous peine d'exclusion de la société et de nullité des
cessions intervenues en violation des stipulations du présent article, de céder ou transmettre, sous
quelgue forme que ce soit, a titre onéreux ou gratuit, en pleine propriété, nue-propriété ou usufruit,
tout ou partie des actions qu'ils détiennent et viendraient & détenir dans la société, a toute
personne physique ou morale, exploitant des activités concurrentes de celles de la société, ou a
une personne physique ou morale, cliente ou fournisseur de la société et susceptible de mettre en
peril les intéréts, les activités ou la situation de la société.

ARTICLE 20 - Exclusion d'un actionnaire

Exclusion de plein droit

L'exclusion de plein droit intervient en cas de dissolution, de redressement ou de liquidation
judiciaire d'un actionnaire.

Exclusion facultative

Cas d'exclusion

L'Article « Exclusion d'un actionnaire » peut étre également prononcée dans les cas suivants

- violation des dispositions des présents statuts :

- exercice direct ou indirect d'une activité concurrente de celle exercée par la société ;
- révocation d'un associé de ses fonctions de mandataire social ;

- condamnation pénale prononcée a I'encontre d'un actionnaire;

Modalités de la décision d'exclusion

Prise d'effet de la décision d'exclusion

La décision d'exclusion prend effet & compter de son prononcé. Cette décision doit
également statuer sur le rachat des actions de l'actionnaire exclu et désigner le ou les
acquéreurs de ces actions ; il est expressément convenu que la cession sera réalisée
valablement sans application des clauses d'agrément prévues aux présents statuts.

La décision d'exclusion est notifiée a l'actionnaire exclu par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception a l'initiative du Comité de direction.
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Dispositions communes a l'exclusion de plein droit et g l'exclusion facultative

L'exclusion de plein droit et I'exclusion facultative entrainent dés le prononcé de la mesure la
suspension des droits non pécuniaires attachés a la totalité des actions de I'associé exclu.

La totalité des actions de l'associé exclu doit étre cédée dans les 3 mois de la décision
d'exclusion a toute personne désignée comme il est prévu ci-dessus.

Le prix de rachat des actions de l'associé exclu est déterminé d'un commun accord ou &
défaut, a dire d'expert dans les conditions de I'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 21 - Nullité des cessions d'actions

Toutes les cessions d'actions effectuées en violation des dispositions des présents statuts sont
nulles.
Au surplus, une telle cession constitue un juste motif d'exclusion.

ARTICLE 22 - Location d'actions
La location des actions est interdite.

TITRE V - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 23 - Le Président

La société est représentée a I'égard des tiers par un Président, personne physique ou morale,
actionnaire de la société.

Les actionnaires peuvent désigner un Président non-actionnaire de la société. Lorsqu'une
personne morale exerce les fonctions de Président, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient
Presidents en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale
qu'ils dirigent.

Monsieur Jacques FAUREL est nommé Président pour une durée illimitée.

Le président ne sera pas rémunéré pour I'exercice de ses fonctions.

En cas de déces, démission ou empéchement du Président d'exercer ses fonctions d'une durée
supérieure a 2 mois, il est pourvu a son remplacement par décision collective des actionnaires. Le
President remplagant est désigné pour le temps restant & courir du mandat de son prédécesseur.

Le Président est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société dans la limite
de l'objet social, exception faite aux décisions suivantes soumises a l'accord préalable des
actionnaires

- transformation de la société ;

- modification du capital social : augmentation (sous réserve des éventuelles délégations
qu'elle pourrait consentir, dans les conditions prévues par la loi), amortissement et
réduction ;

- fusion, scission, apport partiel d'actifs ;

- dissolution ;

- nomination, rémunération, révocation du Président,

- approbation des comptes annuels et affectation des résuitats ;

- approbation des conventions conclues entre la société et ses dirigeants ou associés ;

- modification des statuts, sauf transfert du siége social ;
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- nomination du liquidateur et décisions relatives aux opérations de liquidation ;
- agrement des cessions d'actions ;
- exclusion d'un associé et suspension de ses droits de vote.

La société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent pas de l'objet social, a
moins qu'elle ne prouve que les tiers savaient que I'acte dépassait cet objet ou qu'ils ne pouvaient
lignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que seule la publication des statuts suffise a
constituer une preuve.

Le President est autorisé & consentir des subdélégations ou substitutions de pouvoirs pour une ou
plusieurs opérations ou catégories d'opérations déterminées.

La rémunération du Président est fixée par une décision collective des actionnaires statuant a la
majorité simple.

Les fonctions du Président prennent fin, soit par la démission ou la révocation, soit par 'ouverture
a son encontre d'une procédure de redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire.

La révocation du Président peut étre prononcée a tout moment par décision collective des
actionnaires prise a la majorité simple dont disposent les actionnaires présents ou représentés ou
votant par correspondance.

TITRE VI - CONVENTIONS REGLEMENTEES - COMMISSAIRES AUX COMPTES

ARTICLE 24 - Conventions entre la société et ses dirigeants

Est convention, toute convention intervenant, directement ou par personne interposée entre la
société et son Président, I'un de ses dirigeants, I'un de ses associés disposant d'une fraction des
droits de vote supérieure a 10 % ou, s'il s'agit d'une société associée, la société la contrélant au
sens de l'article L. 233-3 du Code de commerce.

La loi 2005-842 du 26 juillet 2005 pour la confiance et la modernisation de I'économie, ajoute un
nouveau cas aux difféerents cas de contréle déja prévus par larticle L 233-3 du Code de
commerce : une société est considérée comme en contrélant une autre lorsqu'elle est associée ou
actionnaire de cette société et dispose du pouvoir de nommer ou de révoquer la majorité des
membres des organes d'administration, de direction ou de surveillance de cette société.

Le Président ou l'intéressé doit, dans le mois de la conclusion d'une convention, en aviser le
Commissaire aux comptes par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Les Commissaires aux comptes présentent aux associés un rapport sur la conclusion et
I'exécution des conventions au cours de I'exercice écoulé. Les associés statuent sur ce rapport
lors de la décision collective statuant sur les comptes de cet exercice.

Les conventions portant sur les opérations courantes conclues a des conditions normales sont
communiquées au Commissaire aux comptes. Tout associé a le droit d'en obtenir communication.
Les interdictions prévues a l'article L 225-43 du Code de commerce s'appliquent au Président et
aux dirigeants de la société.

TITRE VIl - DECISION COLLECTIVE DES ASSOCIES

ARTICLE 25 - Décisions collectives obligatoires

La collectivité des associés est seule compétente pour prendre les décisions suivantes :
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Décisions prises a l'unanimité

Toute décision requérant l'unanimité en application des dispositions légales, c'est-a-dire
l'inaliénabilité des actions, la clause d'agrément, la nullité des cessions d'actions et la cession des
actions.

Décisions prises a la majorité simple

- transformation de la société ;

- modification du capital social : augmentation (sous réserve des éventuelles délégations
qu'elle pourrait consentir, dans les conditions prévues par la loi), amortissement et
réduction ;

- fusion, scission, apport partiel d'actifs :

- dissolution ;

- nomination, rémunération, révocation du Président,

- approbation des comptes annuels et affectation des résultats :

- approbation des conventions conclues entre la société et ses dirigeants ou associés ;

- modification des statuts, sauf transfert du siége social ;

- nomination du liquidateur et décisions relatives aux opérations de liquidation ;

- exclusion d'un associé et suspension de ses droits de vote.

Toutes les autres décisions sont de la compétence du Président.
Si la société venait & ne comporter qu'un actionnaire, ce dernier, exercera les pouvoirs dévolus
aux actionnaires lorsque les présents statuts prévoient une prise de décision collective.

ARTICLE 26 - Modalités des décisions collectives

Les décisions collectives sont prises sur convocation a l'initiative du Président

Elles résultent de la réunion d'une assemblée ou d'un procés-verbal signé par tous les
actionnaires. Elles peuvent également étre prises par tous moyens de télécommunication
électronique.

Pendant la période de liquidation de la société, les décisions collectives sont prises sur
convocation ou a l'initiative du liquidateur.

Tout associ¢ a le droit de participer aux décisions collectives, personnellement ou par mandataire,
ou a distance, par voie électronique, dans les conditions prévues par la loi et les présents statuts,
quel que soit le nombre d'actions qu'il posséde. Il doit justifier de son identité et de I'inscription en
compte de ses actions au jour de la décision collective trois jours ouvrés au moins avant la réunion
de l'assemblée, a zéro heure, heure de Paris.

ARTICLE 27 - Assemblées

L'assemblée est convoquée par le Président. Toutefois, tout actionnaire disposant de plus de 20 %
du capital peut demander la convocation d'une assemblée.

La convocation est faite par tous moyens avec un délai minimal de 15 jours avant la date de
réunion. Elle comporte l'indication de l'ordre du jour, de I'heure et du lieu de la réunion. La
convocation est accompagnée de tous documents nécessaires a l'information des actionnaires.
Dans le cas ol tous les actionnaires sont présents ou représentés, I'assemblée se réunit
valablement sur convocation verbale et sans délai.

L'assemblée est présidée par le Président de la société. A défaut, elle élit son Président.
L'assemblée désigne un secrétaire qui peut étre choisi en dehors des actionnaires.

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence et il est dressé un procés-verbal de la
réunion qui est signé par le Président de séance et le secrétaire.

En cas de consultation écrite, le texte des résolutions ainsi que les documents nécessaires a
linformation des actionnaires sont adressés & chacun par tous moyens. Les actionnaires
disposent d'un délai minimal de 15 jours a compter de la réception des projets de résolutions pour
émettre leur vote, lequel peut étre émis par lettre recommandée avec accusé de réception ou
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télécopie. L'actionnaire n'ayant pas répondu dans le délai de 15 jours a compter de la réception
des projets de résolutions est considéré comme ayant approuvé ces résolutions.

Le résultat de la consultation écrite est consigné dans un procés-verbal établi et signé par le
Président. Ce procés-verbal mentionne la réponse de chaque actionnaire.

Chaque actionnaire a le droit de participer aux décisions collectives par lui-méme ou par un
mandataire. Chaque action donne droit a une voix. Le droit de vote attaché aux actions est
proportionnel au capital qu'elles représentent.

Les procés-verbaux des décisions collectives sont établis et signés sur des registres tenus
conformément aux dispositions légales en vigueur. Les copies ou extraits des délibérations des
actionnaires sont valablement certifiés conformes par le Président et le secrétaire de I'assemblée.
Au cours de la liquidation de la société, leur certification est valablement faite par le liquidateur.

ARTICLE 28 - Droit de communication des actionnaires

Le droit de communication des actionnaires, la nature des documents mis a leur disposition et les
modalités de leur mise a disposition ou de leur envoi s'exercent dans les conditions prévues par
les dispositions légales et réglementaires.

TITRE Vil - COMPTES ANNUELS - AFFECTATION DU RESULTATS

ARTICLE 29 - Etablissement et approbation des comptes annuels

La société tient une comptabilité réguliere des opérations sociales.
Le Président établit les comptes annuels prévus par la loi. il les soumet a décision collective des
actionnaires dans le délai de 6 mois a compter de la date de cléture de I'exercice.

ARTICLE 30 - Affectation et répartition des résultats

Le compte de résultat récapitule les produits et les charges de I'exercice. |l fait apparaitre, par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
exercice.

Sur ce bénéfice, diminué le cas échéant des pertes antérieures, il est d'abord prélevé :

- 5 % au moins pour constituer la réserve légale, ce prélévement cesse d'étre obligatoire
lorsque le fonds de réserve légale aura atteint le dixieme du capital social, mais reprendra
son cours, si pour une cause quelconque, cette quotité n'est plus atteinte ;

- foutes sommes a porter en réserve en application de la loi.

Le solde augmenté du report a nouveau bénéficiaire constitue le bénéfice distribuable.

Le bénéfice distribuable est & la disposition de l'assemblée générale pour, sur proposition du
Président, étre, en totalité ou en partie, réparti entre les actions & titre de dividende, affecté a tous
comptes de réserves ou d'amortissement du capital ou étre reporté a nouveau.

Les réserves dont I'assemblée générale a la disposition pourront étre distribuées en totalité ou en
partie aprés prélévement du dividende sur le bénéfice distribuable.
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TITRE IX - LIQUIDATION - DISSOLUTION - CONTESTATIONS

ARTICLE 31 - Dissolution - Liquidation de la société

La société est dissoute dans les cas prévus par la loi ou en cas de dissolution anticipée décidée
par décision collective des actionnaires.

La décision collective des actionnaires qui constate ou décide la dissolution nomme un ou
plusieurs liguidateurs.

Le liquidateur, ou chacun d'eux s'ils sont plusieurs, représente la société. |l dispose des pouvoirs
les plus étendus pour réaliser I'actif méme a I'amiable. Il est habilité & payer les créanciers sociaux
et & répartir le solde disponible entre les actionnaires

Les actionnaires peuvent autoriser le liquidateur a continuer les affaires sociales en cours et a en
engager de nouvelles pour les seuls besoins de la liquidation.

Le produit net de la liquidation, aprés apurement du passif, est employé au remboursement
intégral du capital libéré et non amorti des actions.

Le surplus, s'il en existe, est réparti entre les associés proportionnellement au nombre d'actions de
chacun d'eux.

Les pertes, s'il en existe, sont supportées par les actionnaires jusqu'a concurrence du montant de
leurs apports.

Si toutes les actions sont réunies en une seule main, la dissolution de la société entraine, lorsque
l'actionnaire unique est une personne morale, la transmission universelle du patrimoine a
I'actionnaire unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation, conformément aux dispositions de l'article
1844-5 du Code civil.

TITRE X - ACTES ACCOMPLIS POUR LA SOCIETE EN FORMATION — DISPOSITIONS
DIVERSES

ARTICLE 32 - Actes accomplis pour le compte de la société en formation

La société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés.

Les associés donnent mandat a Monsieur Jacques FAUREL d'accomplir les actes suivants, selon
les modalités ci-dessous précisées, pour le compte de la société en formation

» ouvrir un compte bancaire professionnel,

* procéder a I'enregistrement des statuts,

v effectuer les formalités de publicité.

L'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés emportera reprise par la société des
engagements ainsi souscrits.

ARTICLE 33 - Déclarations pour I’enregistrement et la TVA

- 1 - Le présent acte est exonéré du droit de timbre en vertu des dispositions de l'article 810 bis du
Code Général des Impots.

-2-TVA : la société sera assujettie a la taxe a la valeur ajoutée dés sa création.

ARTICLE 34 - Formalités de publicité - Immatriculation

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original des présentes a l'effet d'accomplir les
formalités de publicité, de dépét et autres nécessaires pour parvenir a l'immatriculation de la
société au Registre du Commerce et des Sociétés.
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ARTICLE 35— Engagement de conservation des actions

1- Dans le cadre de I'article 787 B du Code Général des Impéts — Pacte Dutreil

Monsieur FAUREL Jacques, Monsieur DESBORDES Simon, Monsieur GOUTOULE Geoffrey et
Monsieur BENNE Sébastien prennent les engagements suivants :

ENGAGEMENT COLLECTIF

En vue de bénéficier éventuellement des dispositions de l'article 787 B du Code Général des
Impots, les parties souscrivent pour elles, et leurs ayants cause a titre gratuit, l'engagement de
conserver les titres suivants :

Monsieur FAUREL Jacques déclare souscrire 'engagement pour 1 000 actions de 1€, numérotées
de 1 a1 000 qu'il détient dans la SAS Les Tomates d’Auitou.

Monsieur DESBORDES Simon déclare souscrire 'engagement pour 1 000 actions de 1€,
numérotées de 1 001 a 2 000 qu'il détient dans la SAS Les Tomates d’Auitou.

Monsieur GOUTOULE Geoffrey déclare souscrire 'engagement pour 1 000 actions de 1€,
numérotées de 2 001 a 3 000 qu'il détient dans la SAS Les Tomates d’Auitou.

Monsieur BENNE Sébastien déclare souscrire 'engagement pour 550 actions de 1€ numérotées
de 3001 & 3550 qu'il détient dans la SAS Les Tomates d’Auitou.

Le tout représentant, conformément a l'article 787 B du Code Général des Impdts, au moins 17%
des droits financiers et 34% de droits de vote attachés aux actions.

Les parties reconnaissent avoir été informées de I'obligation de conserver ce pourcentage pendant
toute la durée de 'engagement sous peine de perdre le bénéfice du régime de faveur.

Il n’y aura pas de remise en cause en cas de cession d’actions entre elles.

Les signataires sont libres de transmettre a titre gratuit tout ou partie des titres couverts par
Fengagement de conservation, les donataires, légataires et héritiers ayant I'obligation de respecter
Fengagement collectif jusqu’a son terme.

DUREE

La presente convention est conclue pour une durée initiale de deux ans, ce délai commencant a
courir au jour de I'enregistrement des présentes. Elle se poursuivra par tacite reconduction jusqu’a
dénonciation expresse.

Les parties reconnaissent que pour bénéficier du régime de faveur prévu par l'article 787 B
du Code Geénéral des Impéts, I'engagement de conservation doit étre en cours au jour de la
transmission.

INFORMATION

Les parties reconnaissent avoir été informées des conditions de 'exonération de droits de mutation
a titre gratuit a concurrence des trois quarts de la valeur des titres prévues a larticle 787 B du
Code Général des Impéts.

Les ayants cause de l'associé décédé ou I'associé donataire souhaitant bénéficier de 'exonération
devront s'engager a conserver les titres leur revenant jusqu’a I'expiration du présent engagement
de conservation, puis pendant au moins quatre ans & compter de la date d’expiration de cet
engagement.
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La déclaration de succession ou I'acte de donation doit étre appuyé d’'une attestation de la société,
certifiant du respect de I'engagement collectif de conservation et du pourcentage que les titres
doivent représenter.

En outre, 'un des héritiers ou légataires ou donataires ou l'un des associés ayant souscrit
'engagement collectif de conservation des titres doit exercer dans la société pendant trois ans
suivant le décés ou la donation, son activité principale, s'il s'agit d’'une société de personnes.

A compter de la transmission, chaque année et jusqu’a 'expiration du présent engagement, une
attestation de la société justifiant du respect de engagement collectif de conservation et du
pourcentage que les titres doivent représenter devra étre remise au centre des imp6éts.

NON-RESPECT DE L'ENGAGEMENT COLLECTIF

Le non-respect de 'engagement collectif de conservation par I'une ou plusieurs personnes tenues
au respect de celui-ci mettra un terme immédiat audit engagement.

Aucune sanction ne s’appliquera a 'egard du signataire qui ne respecterait pas son engagement
de conservation.

Fait a Moustier Ventadour, le 21 Mars 2019
En cinq originaux,

Jacques FAUREL

Geoffrey GOUTOULE
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CONTRAT D'EMISSION

Termes et Conditions des obligations simples a émettre par 'Emetteur

Avertissement :

La présente émission obligataire ('Emission ») est effectuée sans offre au public de titres
financiers au sens de l'article L. 411-1 du Code monétaire et financier.

L'Emission est effectuée conformément aux dispositions de l'article L. 411-2, | bis du Code
monétaire et financier. Il s’agit d'une offre de titres financiers qui porte sur des titres de
créance qui ne sont pas admis aux négociations sur un marché réglementé ou un systeme
multilatéral de négociation, et qui est proposée par l'intermédiaire d'un conseiller en
investissement participatif au moyen d’'un site internet remplissant les caractéristiques
fixées par le Reglement général de 'AMF, dont le montant total est inférieur a deux millions
cing cent mille euros (2.500.000¢€).

Conformément a I'article 211-3 du Réglement général de I'AMF, la Société informe les
investisseurs que :

(i) l'offre ne donne pas lieu a un prospectus soumis au visa de 'AMF ;

(ii) la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi
acquis ne peut étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L.
411-2,L.412-1 et L. 621-8 a L. 621-8-3 du Code monétaire et financier.

Le présent document représente le contrat d'émission. Il doit étre lu conjointement avec les
avertissements, questionnaires, informations présentés sur le site
www.miimosatransition.com et notamment avec le Document d’'Information Réglementaire
communiqué a l'investisseur. La remise d’'un bulletin de souscription par l'investisseur vaut
adhésion (par double clic ou par signature électronique) pleine et entiére a I'ensemble de
ses dispositions .
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ARTICLE | — IDENTIFICATION DES PARTIES

1.1 |dentification de I'Emetteur

La société émettrice est la société SAS LES TOMATES D’AUITOU, société par actions
simplifiée au capital de 3 550 euros, immatriculée au RCS de Brive-la-Gaillarde sous le n°
849 808 001, dont le siege social est a Les Gouttes, 19 300 Moustier-Ventadour représentée
par Jacques FAUREL, son Président,

1.2 Identification des bénéficiaires de I'Emission

Les bénéficiaires de I'Emission des Obligations sont des investisseurs souhaitant soutenir le
Projet et souscrivant a I'émission obligataire via le site internet disponible a I'adresse
www.miimosatransition.com conformément a l'autorisation donnée par le Président de la
Société le 12 décembre 2018.

1.3 Identification du Conseiller en Investissements Participatifs

Le Conseiller en Investissements Participatifs est la société Groupe MiiMOSA, société par
actions simplifiée au capital de 18.104 euros, dont le siege social se situe 95 avenue du
Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex, immatriculée auprés du registre du
commerce et des sociétés de Bobigny sous le numéro 803 980 218 et auprées de 'ORIAS
(organisme gérant le registre unique des intermédiaires en assurance, banque et finance)
sous le numéro 17003251 (ci-apres le « Conseiller en Investissements Participatifs »).

ARTICLE Il - MONTANT DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE ET PRIX D'EMISSION

2.1 Nombre et valeur nominale des obligations

Le présent emprunt obligataire d'un montant nominal maximal de quatre-cent-mille euros
euros est représenté par I'émission de quatre mille (4 000) obligations simples de cent
(100) euros de nominal chacune (les « Obligations » et '« Emission »).

2.2 Tranches de I'émission

Les Obligations seront émises en une (1) tranche obligataire de quatre mille (4 000)
obligations simples.

2.3 Prix d’émission

Les Obligations seront émises au pair, soit un prix de souscription égal a cent (100) euros
par Obligation.

¥ W


http://www.miimosatransition.com/

DocuSign Envelope ID: 326C35BB-B403-4156-B186-FOF24A2007F4

ARTICLE lll - OBJET DE L'EMISSION

L'Emission servira & apporter un complément de financement dans le cadre du
développement d'un projet de production de tomates en démarche zéro résidu de
pesticides et de la fabrication d'une serre valorisant I'énergie fatale produite par la
commune du porteur de projet (le « Projet ») L'Emetteur s'engage a destiner le montant des
souscriptions obtenues exclusivement a la réalisation du Projet.

ARTICLE IV - EMISSION DES OBLIGATIONS

4.1 Décision du Président

L'Emission a été autorisée par décision du Président en date de la lettre d’ouverture de
collecte qui sera signée au moment du lancement de la campagne sur MiiMOSA transition
(la « Date d’Autorisation »).

4.2 Date d’émission

Les Obligations seront émises a l'issue de la période de souscription qui sera ouverte a
compter de la Date d’Autorisation jusqu’au 21/07/2019 (la « Période de souscription »), et
sous réserve que la Condition Suspensive soit réalisée au plus tard le 21/07/2019 (le «
Terme de la Collecte»).

La date a laquelle le Président constatera la cloture de la Période de souscription et
procédera a I'émission effective des Obligations est désignée la « Date d'Emission ». Les
Obligations porteront jouissance a compter de la Date d'Emission.

La Période de souscription pourra étre close par anticipation par le Président de I'Emetteur,
s'il constate que I'Emission a été intégralement souscrite avant le Terme de la Collecte.

La Date d'Emission devra intervenir au plus tard dans les dix (10) jours ouvrés suivant le

Terme de la Collecte, sous réserve de I'accomplissement de la Condition Suspensive prévue
a l'article 4.4.

4.3 Condition Suspensive

Conformément a l'article L 228-39 du Code de commerce, il est expressément convenu que
I'Emission ne pourra avoir lieu qu'a la condition suspensive (ci-aprés la “Condition
Suspensive”) de la transmission au Conseiller en Investissements Participatifs d’un rapport
d'un commissaire aux comptes chargé de faire état de I'actif et du passif de 'Emetteur dans
les conditions prévues aux articles L. 225-8 et L. 225-10 du Code de commerce.

A défaut de réalisation de la Condition Suspensive au plus tard au Terme de la Collecte, les
Obligations ne seront pas émises, et les investisseurs seront sans délai intégralement
remboursés sans pouvoir prétendre a indemnisation.

ARTICLE V - MODALITES DE SOUSCRIPTION
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5.1 Souscription et libération

La collecte est ouverte a tous les investisseurs des la Date d'Autorisation jusqu'au Terme de
la Collecte.

L'exercice du droit de souscription sera constaté par la remise d'un bulletin de souscription
au cours de la Période de Souscription. La souscription devra étre regue par le Conseiller en
Investissements Participatifs et uniquement par lui, ce dernier bénéficiant d'un mandat de
I'Emetteur afin d’assurer la collecte et le suivi des bulletins de souscription regus sur le site
internet disponible a I'adresse www.miimosatransition.com.

Les bulletins faisant état d’'une souscription d’'un nombre d'Obligations tel que le montant da
a I'Emetteur au titre de la libération est inférieur a 300 euros pourront valablement étre
signés par un double clic de validation. Les bulletins faisant état d’'une souscription d’'un
nombre d'Obligations tel que le montant di a 'Emetteur au titre de la libération est supérieur
a 300 euros seront signés numériquement avec la solution de signature électronique
DocuSign ou tout procédé fiable d'identification proposé par le Conseiller en
Investissements Participatifs présentant des garanties équivalentes. Le Conseiller en
Investissements Participatifs dresse la liste finale des souscripteurs et I'adresse a 'Emetteur
pour l'inscription de ceux-ci en ses livres.

Le paiement di par le souscripteur au titre de la souscription devra étre libéré intégralement
lors de la souscription par versement en numeéraire sur un compte ouvert par le Conseiller en
Investissements Participatifs au nom de I'Emetteur dans les livres du prestataire de monnaie
électronique (ci-aprés “Etablissement de Monnaie Electronique”), selon la procédure de
paiement accessible sur le site internet disponible a I'adresse www.miimosatransition.com.

La libération effective de la souscription (soit la réception des fonds par I'Etablissement de
Monnaie Electronique) devra étre regue dans un délai de cinq (5) jours ouvrés a compter de
la signature du bulletin de souscription ; a défaut la souscription pourra ne pas étre prise en
compte. Les versements pourront étre réalisés au choix des investisseurs par carte
bancaire, par virement bancaire, ou par transfert a partir des portes monnaies électroniques
attribuées aux investisseurs par I'Etablissement de Monnaie Electronique .

Les souscriptions sont irrévocables, les investisseurs ne pouvant prétendre au
remboursement de leur souscription qu'en cas d'absence de réalisation de la Condition
Suspensive ou en cas de sous-souscription (non atteinte du Seuil de Réussite), comme
indiqué ci-dessous.

5.2 Sous-souscription (Seuil de Réussite)

En cas de sous-souscription & I'Emission constatée au Terme de la Collecte, le montant
nominal maximal de I'Emission pourra étre réduit par le Président de I'Emetteur & hauteur
des Obligations effectivement souscrites. Dans ce cas, 'Emission ne saurait étre réalisée
pour un montant nominal inférieur a deux-cent-cinquante-mille (250 000) euros (le « Seuil de
Réussite »).

Si le Seuil de Réussite n’est pas atteint, 'Emission sera considérée comme ayant échoué et

les investisseurs seront sans délai intégralement remboursés sans pouvoir prétendre a
indemnisation.
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5.3 Limitation individuelle des souscriptions

Il n'y a aucune limitation individuelle de souscription.

5.4 Commissions et frais

Aucun frais n'est facturé par I'Emetteur aux investisseurs. Des commissions et des frais
seront exposés par I'Emetteur au titre de I'émission des Obligations. Ils couvrent les frais de
structuration, les frais bancaires, les frais liés a la collecte et au suivi des bulletins de
souscription et les frais de dossier.

Le détail de ces commissions et frais sera disponible auprés du Conseiller en
Investissements Participatifs sur demande des investisseurs.

ARTICLE VI - CARACTERISTIQUES DES OBLIGATIONS

6.1 Forme des Obligations

Les Obligations sont émises sous le régime juridique des obligations simples prévu par les
articles L. 228-38 et suivants du Code de commerce.

Les Obligations revétent la forme de titres nominatifs. La propriété des Obligations détenues
par les titulaires des Obligations (les « Porteurs » ou les “Bénéficiaires” ) sera établie par une
inscription en compte, conformément a l'article L. 211-3 du Code monétaire et financier,
dans les registres tenus par I'Emetteur.

Une copie de linscription en compte individuel sera délivrée par 'Emetteur sur demande
adressée a I'adresse suivante : investisseurs@miimosa.com

Chaque Porteur se verra par ailleurs remettre un certificat de souscription lors de I'émission
des Obligations.

6.2 Transfert des Obligations

Les Porteurs ne pourront céder leurs Obligations qu’'a des investisseurs agissant pour leur
propre compte et sans offre au public de titres financiers. Les Porteurs pourront librement
céder leurs Obligations a cette condition. Toute cession d’Obligations devra donner lieu a
I'émission d’'un ordre de mouvement, et étre notifié¢e a I'Emetteur et au Conseiller en
Investissements Participatifs, avec la copie de I'ordre de mouvement mentionnant la date de
cession, le nombre d’Obligations cédées et I'identité du cessionnaire.

Conformément aux articles L. 211-15 et L. 211-7 du Code monétaire et financier, les

Obligations se transmettent par virement de compte a compte et le transfert de propriété
des Obligations résultera de leur inscription au compte-titres tenu par I'Emetteur.

6.3 Intéréts

Le montant nominal des Obligations portera intérét au
taux nominal annuel fixe de quatre pour cent (4%) (le « Taux d’Intérét »).
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Le montant des intéréts courus sur le montant nominal des Obligations sera calculé en
appliquant le Taux d’Intérét annuellement, sur la base d’'une année de 365 jours jusqu’a la
date de paiement des intéréts.

6.4 Paiement des intéréts

Les intéréts seront payables en numéraire et en Euros, sur une base mensuelle.

En cas de remboursement anticipé, le solde des intéréts courus et non encore payés a la
date de remboursement des Obligations sera payé en méme temps que le remboursement
des Obligations.

Tous les paiements devant étre faits par 'Emetteur au titre des Obligations seront effectués
par virement sur le compte de monnaie électronique ouvert au nom de chaque Porteur et
accessible a I'adresse www.miimosatransition.com.

6.5 Durée de I'emprunt

La durée de I'emprunt est de cing (5) années et court a partir de la Date d'Emission. Ainsi,
chaque Obligation sera intégralement remboursée le jour du cinquieme anniversaire de la
Date d'Emission (la « Date d'Echéance »).

6.6 Remboursement des Obligations

A moins qu'elles n'aient été préalablement remboursées de maniére anticipée, les
Obligations feront I'objet d'un amortissement mensuel constant jusqu’a la Date d'Echéance,
conformément au tableau d’amortissement figurant en annexe.

6.7 Différé d'amortissement

Par exception aux dispositions de l'article 6.6, les Obligations feront I'objet d'un différé
d’amortissement pendant dix huit (18) mois, conformément au tableau d’amortissement
figurant en annexe.

6.8 Remboursement anticipé au gré de 'Emetteur

Par dérogation expresse aux dispositions de l'article L. 228-75 du Code de commerce,
I'Emetteur pourra, a tout moment procéder, sans pénalité, au remboursement de tout ou
partie du solde des Obligations majoré du solde de tous intéréts courus au titre de I'année en
cours (soit jusqu'a la prochaine date anniversaire de la Date d'Emission) et non encore
payés.

L'Emetteur devra notifier aux titulaires des Obligations ou au représentant de la masse son
intention de procéder a un tel remboursement anticipé au moins vingt (20) jours ouvrés
avant la date choisie pour procéder au remboursement anticipé.

En cas de remboursement partiel des Obligations, sauf accord unanime des Porteurs,
chaque remboursement anticipé sera réparti entre les titulaires des Obligations au prorata
du nombre d’Obligations détenues par chacun d'eux par rapport au nombre total
d’'Obligations restant en circulation.
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L'Emetteur pourra mettre en ceuvre cette faculté de remboursement anticipée a deux
reprises maximum pendant la Durée de 'emprunt.

6.9 Exiqibilité anticipé

Le Représentant de la Masse, au hom et pour le compte des Porteurs, pourra prononcer la
déchéance du terme des Obligations et I'exigibilité anticipé du remboursement du nominal
des Obligations et du paiement des intéréts demeurant dus jusqu'a la Date d'Echéance, par
lettre recommandée avec accusé de réception adressée a I'Emetteur, en cas de survenance
des événements suivants :

(i)  En cas de non-paiement des sommes exigibles ou d’'une seule échéance, malgré une
mise en demeure de régulariser, adressée par le Représentant de la Masse, par email,
restée sans effet pendant dix (10) jours ouvrés a compter de sa date de réception ;

(i)  En cas d’ouverture d’'une procédure de sauvegarde, d'état de cessation de paiements,
de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire de I'Emprunteur ;

(i) En cas d'inexactitude de l'une des déclarations ou engagement faites au présent
Contrat d'Emission par I'Emetteur, notamment concernant la nature du Projet ou
I'utilisation des fonds collectés par I'émission des Obligations, ou en cas d'inexactitude
d'une information transmise par I'Emprunteur au Conseiller en Investissements
Participatifs dans le cadre de I'audit préalable a la mise en ligne du Projet, emportant
une conséquence significatif défavorable sur la viabilité économique du Projet ;

(iv) En cas d’opération de changement de contréle, fusion, scission ou apport concernant
I'Emetteur, initiée sans accord préalable écrit du Conseiller en Investissements
Participatifs agissant au nom et pour le compte des Porteurs ; par exception a ce qui
précede, toute opération de changement de contrdle, fusion, scission ou apport
réalisée au profit de toute société appartenant au groupe de sociétés de I'Emetteur
(société controlant I'Emetteur, ou société sous controle commun d'une société
contrdlant I'Emetteur au sens de larticle L.233-3 du Code de commerce) ne
nécessitera pas d'autorisation de la part du Conseiller en Investissements Participatifs,
'Emetteur s’engageant néanmoins a informer le Conseiller en Investissements
Participatifs de la réalisation de ladite opération dans les meilleurs délais ;

En cas de déchéance du terme, l'intégralité des sommes dues aux Porteurs au titre des
Obligations (en principal, intérét et accessoire) deviendra immédiatement exigible par
anticipation. En outre, une indemnité égale a 5% des sommes dues (en nominal et
intéréts échus) sera due aux Porteurs.

ARTICLE VII — RANG DES OBLIGATIONS

Les Obligations constitueront des engagements directs de I'Emetteur et non assortis de
slreté, venant au moins pari passu avec toute autre dette chirographaire et non
subordonnée de I'Emetteur. En souscrivant les Obligations, les Porteurs reconnaissent qu'ils
ont été diment informés que leur investissement n’est pas garanti.
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ARTICLE VIII - MASSE DES OBLIGATAIRES

Conformément aux dispositions de l'article L. 228-46 du Code de commerce, les Porteurs
seront regroupés de plein droit pour la défense de leurs intéréts communs en une masse qui
jouit de la personnalité civile.

Le premier Représentant de la Masse, nommé dans le Contrat d'Emission, est la société
Groupe MIiiMOSA, société par actions simplifiée au capital de 18.104 euros, dont le sieége
social se situe 95 avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex,
immatriculée auprés du registre du commerce et des sociétés de Bobigny sous le huméro
803 980 218, les représentants succédant, le cas échéant, seront désignés par I'assemblée
générale des Porteurs pour lui succéder, ou sur décision de justice.

Le Représentant de la Masse aura le pouvoir d’accomplir tous les actes de gestion
nécessaires a la défense des intéréts communs des Porteurs. Toutes les procédures
judiciaires intentées a l'initiative ou a I'encontre des Porteurs devront, pour étre recevables,
I'étre a l'initiative ou a I'encontre du Représentant de la Masse. Le Représentant de la Masse
pourra déléguer ses pouvoirs a un tiers dans le respect des dispositions des articles L.
228-49, L. 228-62 et L. 228-63 du Code de commerce.

Sauf décision contraire ultérieure de I'assemblée générale des obligataires, le Représentant
de la Masse ne sera pas rémunéré pour I'exercice de sa mission.

La masse sera régie par les dispositions des articles L. 228-46-1 et suivants du Code de
commerce. Les décisions de la masse des obligataires seront prises en assemblée générale,
ou dans le cadre de consultations écrites par voie électronique, le représentant de la masse
ayant le choix du mode de consultation. La convocation de I'assemblée générale des
obligataires peut étre faite par tous moyens écrits, y compris par voie électronique, au moins
8 jours avant la tenue de I'assemblée. En cas de consultation écrite, les obligataires doivent
disposer d'un délai minimum de réponse de 5 jours.

ARTICLE IX — DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMETTEUR

L'Emetteur déclare et garantit :

- qu'il est diment immatriculé, qu'il n'est pas en état de cessation des paiements et
qu’il ne fait I'objet d’aucune procédure de sauvegarde, de redressement judiciaire, ou
de liquidation judiciaire, d'alerte, de conciliation ou de mandat ad hoc visée au Code
de commerce ;

- qu'il a communiqué a Groupe MiiMOSA I'ensemble des documents et informations
nécessaires a l'audit, et qu'il n'a omis de signaler aucun élément susceptible
d’entrainer une ou plusieurs conséquences défavorable sur sa capacité a honorer ses
engagements contractuels ;

- que le Contrat d'Emission est signé par un représentant habilité a I'effet d’engager
I'Emetteur.

ARTICLE X — NOTIFICATIONS - CONTACTS

Toutes notifications ou demandes en exécution des présentes devront étre faites par écrit et
envoyées, par lettre ou par email, aux adresses suivantes :
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- Pour I'Emetteur : Sa société SAS LES TOMATES D’AUITOU, société par actions
simplifiée au capital de 3 550 euros, immatriculée au RCS de Brive-la-Gaillarde sous
le n° 849 808 001, dont le siege social est a Les Gouttes, 19 300
Moustier-Ventadouret dont I'adresse email est la suivante jacfaurel@orange.fr

- Pour le Conseiller en Investissement Participatif : Groupe MiiMOSA, société par
actions simplifiée au capital de 18.104 euros, dont le sieége social se situe 95 avenue
du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex, a I'attention de Monsieur
Florian BRETON dont I'adresse email est la suivante : investisseurs@miimosa.com

Toute notification, demande ou convocation sera valablement adressée aux Porteurs a
I'adresse indiquée par ce dernier dans le bulletin de souscription.

ARTICLE XI — DIVISIBILITE

Dans le cas ou l'une ou plusieurs stipulations contenues dans le Contrat d'Emission sont
déclarées nulles, la validité des autres stipulations des présentes n’en est en aucun cas
affectée.

Les stipulations déclarées nulles seront, conformément a I'esprit et a I'objet des présentes,
remplacées par d'autres stipulations valables, qui, eu égard a leur portée se rapprochent
dans toute la mesure permise par la loi, des stipulations déclarées nulles.

Les CGU CIP font partie intégrante du Contrat d'Emission.

ARTICLE XII — LOI APPLICABLE - COMPETENCE

Le Contrat d'Emission est soumis a la loi frangaise. Toute contestation relative & la validité,
I'interprétation ou I'exécution du Contrat d'Emission sera de la compétence des tribunaux
situés dans le ressort de la Cour d'appel de Paris.
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Floran. PRETOV

21 mai 2019

Groupe MiiMOSA/le Conseiller en
Investissements Participatifs
Représenté par M. Florian BRETON
Bon pour acceptation des fonctions de
Représentant de la masse mandaté par
le Bénéficiaire (souscripteur)

Date de signature électronique :

Jatopus ¥ 1k€|,

21 may 2019

L'Emetteur
TOMATES D’AUITOU
Jacques FAUREL
Président
Date de signature électronique :
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Annexe — tableau d'amortissement

Echéance N° Capital restant da Intéréts Amortissement Echéance
1 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
2 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
3 400 000,00 € 133333¢€ 0,00 € 133333 €
4 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
5 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
6 400 000,00 € 133333¢€ 0,00 € 133333 €
7 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
8 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
9 400 000,00 € 133333 ¢€ 0,00 € 133333 €
10 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
11 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
12 400 000,00 € 133333 ¢€ 0,00 € 133333 €
13 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
14 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
15 400 000,00 € 133333¢€ 0,00 € 133333 €
16 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
17 400 000,00 € 133333 € 0,00 € 133333 €
18 400 000,00 € 133333¢€ 0,00 € 133333 €
19 400 000,00 € 133333 € 8 888,53 € 10 221,87 €
20 391 111,47 € 1303,70 € 8918,16 € 10 221,87 €
21 382 193,31 € 127398 € 8947,89 € 10221,87 €
22 37324542 € 124415 € 8977,71 € 10221,87 €
23 364 267,71 € 1214,23 € 9 007,64 € 10 221,87 €
24 355260,07 € 1184,20 € 9 037,66 € 10221,87 €
25 346 222,40 € 1154,07 € 9067,79 € 10221,87 €
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26 337 154,61 € 1123,85€ 9 098,02 € 10221,87 €
27 328 056,60 € 1093,52 € 912834 € 10221,87 €
28 318 928,25 € 1063,09 € 9158,77 € 10221,87 €
29 309769,48 € 1032,56 € 9189,30 € 10221,87 €
30 300 580,18 € 1001,93 € 921993 € 10221,87 €
31 291 360,25 € 971,20 € 9 250,66 € 10221,87 €
32 282 109,59 € 940,37 € 9 281,50 € 10221,87 €
33 272 828,09 € 909,43 € 931244 € 10221,87 €
34 263 515,65 € 878,39 € 934348 € 10221,87 €
35 25417217 € 847,24 € 937462 € 10221,87 €
36 244797,55 € 815,99 € 9 405,87 € 10221,87 €
37 235391,67 € 784,64 € 943723 € 10221,87 €
38 22595445 € 753,18 € 9 468,68 € 10221,87 €
39 216 485,76 € 721,62 € 9 500,25 € 10221,87 €
40 206 985,52 € 689,95 € 953191 € 10221,87 €
41 197 453,60 € 658,18 € 9 563,69 € 10221,87 €
42 187 889,92 € 626,30 € 9 595,57 € 10221,87 €
43 178 294,35 € 594,31 € 962755 € 10221,87 €
44 168 666,80 € 562,22 € 9 659,64 € 10221,87 €
45 159 007,16 € 530,02 € 9691,84 € 10221,87 €
46 149 315,32 € 497,72 € 972415 € 10221,87 €
47 139 591,17 € 465,30 € 9 756,56 € 10221,87 €
48 129 834,61 € 432,78 € 9789,08 € 10221,87 €
49 120 045,53 € 400,15 € 9821,71 € 10221,87 €
50 110 223,81 € 367,41 € 985445 € 10221,87 €
51 100 369,36 € 334,56 € 988730 € 10221,87 €
52 90 482,06 € 301,61 € 9920,26 € 10221,87 €
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53 80 561,80 € 268,54 € 995333 € 10221,87 €
54 70 608,48 € 235,36 € 9 986,50 € 10221,87 €
55 60 621,97 € 202,07 € 10019,79 € 10221,87 €
56 50 602,18 € 168,67 € 10 053,19 € 10221,87 €
57 40 548,99 € 135,16 € 10 086,70 € 10221,87 €
58 30 462,29 € 101,54 € 10120,32 € 10221,87 €
59 20 341,96 € 67,81 € 10 154,06 € 10221,87 €
60 1018791 € 33,96 € 10187,91 € 10221,87 €
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SAS LES TOMATES D'AUITOU
SAS au capital social de 3 550 euros
Siege social :Les Gouttes, 19 300 Moustier-Ventadour
RCS de Brive n° 849 808 001
La “Société”

*kk

Décision du Président en date du 22 mai 2019

Le 22 mai 2019, Monsieur Jacques FAUREL, Président de la Société diment habilité a I'effet
des présentes,

connaissance prise du rapport remis par le Commissaire a la Vérification de I'Actif et du
Passif et de l'article L. 228-40 du Code de commerce,

Emission par la Société d’'un emprunt obligataire d’'un montant de 400 000 euros divisé en
4 000 obligations simples de 100 euros de valeur nominale chacune

Le Président :

constate que les conditions de l'article L. 228-39 du Code de commerce sont réunies, et
notamment que le capital social est entierement libéré ;

décide de procéder a I'émission par la Société d'un emprunt obligataire d'un montant
nominal maximal de 400 000 euros, divisé en 4 000 obligations simples de 100 euros de
valeur nominale chacune régies par les articles L. 228-38 et suivants du Code de commerce ;

décide que les obligations émises en application de la présente décision sont des
obligations simples qui ne donnent pas acces, niimmédiatement ni a terme, au capital de la
Société ;

adopte les principales caractéristiques et modalités d'émission des obligations telles
qu’elles sont décrites dans le document intitulé « Contrat d'Emission » ;

accepte les Conditions Générales d’Utilisations de la plateforme
www.miimosatransition.com communiquées en Annexe de la présente ;

prend acte qu’en conséquence :

- la souscription est ouverte a compter de ce jour et jusqu’au 21 juillet 2019 inclus ;

- les obligations sont émises au pair, au prix de 100 euros chacune ;

- les obligations, a échéance 60 mois, portent intérét au taux annuel fixe de 4% (les
intéréts étant versés par coupons mensuels);
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- les obligations font l'objet d'un différé d’amortissement de 18 mois inclu dans
I'échéancier de 60 mois ;

- le remboursement des obligations et le paiement des intéréts ne font pas I'objet
d’une garantie autonome et elles ne sont pas subordonnées ;

- la souscription aux obligations sera regue par la société Groupe MiiMOSA, Société
par Actions Simplifiée au capital de 18.104 euros, dont le siege social se situe 95
avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex, immatriculée aupres
du registre du commerce et des sociétés de Bobigny sous le numéro 803 980 218 et
aupres de I'ORIAS sous le numéro 17003251, mandatée par la Société afin d’assurer
la collecte et le suivi des bulletins de souscription regus sur le site internet disponible
a 'adresse www.miimosatransition.com.

décide que le nombre d’'obligations émises en application de la présente décision ne pourra
pas étre inférieur a 2 500 obligations, et qu'il appartiendra au Président de la Société, s'il
constate que ce seuil de réussite n'est pas atteint, de constater I'échec de I'émission et de
procéder au remboursement des souscripteurs ; s'il constate au contraire que ce seuil de
réussite est atteint, le Président de la Société pourra au terme de la période de souscription
limiter le nombre d’obligations émises au nombre d'obligations effectivement souscrites ;

arréte le document d’information réglementaire figurant en Annexe de la présente ;
constate qu'il lui appartiendra de mettre en ceuvre la présente décision, et notamment de :

- limiter, si les souscriptions n'ont pas absorbé la totalité de I'émission projetée, le
nombre d’obligations a émettre dans la limite minimale de 2 500 obligations ;

- constater la cl6ture de la période de souscription ;

- procéder a I'émission des obligations susvisées et constater la réalisation de
I'émission ;

- procéder en tant que de besoin aux formalités de publication relative a la désignation
du représentant de la masse;

- et plus généralement, procéder a toutes formalités et déclarations et requérir toutes
autorisations qui s’avéreraient nécessaires a la réalisation et a la bonne fin de cette
émission.

Signé électroniquement, le 21 may 2019

Jatopus ¥ 1k€|,

Monsieur Jacques FAUREL
Président
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1 - DEFINITIONS

Pour les besoins des présentes conditions générales d'utilisation, les expressions comportant
une majuscule auront le sens qui leur est donné ci-apres, a moins que le contexte n'exige qu'il en
aille autrement :

« Association » désigne tout fonds de dotation, fondation ou association a but non lucratif régi
par la loi du 1er juillet 1901.

«CGU » désigne les conditions générales d'utilisation du Site, applicables a tous les
Utilisateurs et au Porteur de Projet et acceptées par eux, régissant les termes et conditions
applicables a I'accés aux services de conseil en investissements participatifs proposés sur
le Site. La participation a une Collecte implique I'acceptation expresse et sans réserve des
CGU, tant par le Porteur de Projet que par les Utilisateurs.

« Collecte » désigne I'opération par laquelle la Société propose aux Utilisateurs de participer a un
Offre en obligations ou en minibons par l'intermédiaire du Site, conformément aux dispositions
de l'article L547-1 du Code monétaire et financier relatives au conseil en investissements
participatifs.

« Collecte Réussie » désigne une Collecte ayant atteint le Seuil de Réussite.

« Contrat de Prestation » désigne I'ensemble constitué des présentes conditions générales et
des conditions particulieres d'accompagnement, précisant notamment les caractéristiques
de la Collecte envisagée.

« Contribution » désigne toute somme en numéraire collectée par le Porteur de Projet par
l'intermédiaire du Site auprées des Soutiens, et ayant pour objet le financement d’un Projet.

« Date de cloture de la Collecte » désigne la date limite pour que les Utilisateurs puissent
participer a I'Offre en obligations ou en minibons par I'intermédiaire du Site.

« Date d’ouverture de la Collecte » désigne la date a compter de laquelle les Utilisateurs pourront
participer a I'Offre en obligations ou en minibons par I'intermédiaire du Site.

« Droits de Propriété Intellectuelle » désigne I'ensemble des droits de propriété intellectuelle tels
que prévus par le Code de propriété intellectuelle et les conventions internationales et,
notamment, les droits d'auteur, les droits voisins des artistes interpretes et des producteurs
phonographiques et vidéographiques, le droit des marques, les brevets, appellations
commerciales (y compris les noms de domaine Internet et les noms d'adresse e-mail), les
copyrights, droits moraux, droits sur tous modeles, droits sur toutes bases de données,
savoir-faire, enregistrés ou non ou pouvant étre enregistrés ou non et subsistant dans toute
partie du monde.

« Durée de la Collecte » désigne la période pendant laquelle les Utilisateurs peuvent apporter une
Contribution a un Projet par l'intermédiaire du Site.

« Echéances » désigne les échéances dues aux Soutiens par le Porteur de projet en rémunération
des Titres (tant au titre du paiement des intéréts que du remboursement du nominal).

« Emission » désigne l'opération par laquelle le Porteur de projet émet les obligations ou les
minibons.

« Entreprise » désigne toute personne morale de droit public ou privé autre qu'une Association.

« Force Majeure » désigne toutes inondations, incendies, éléments naturels ou autres
catastrophes naturelles, toutes déclarations ou progressions d'hostilités, guerres, émeutes ou
troubles publics, actes ou omissions du gouvernement ou d'autorités compétentes, pannes,
blocages, défaillances ou variations des installations ou des réseaux de télécommunications, ou
toutes autres causes similaires ou non aux causes mentionnées ci-dessus échappant au
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contréle raisonnable d'une partie a un contrat et entrainant tout manquement ou retard dans le
cadre de I'exécution de ses obligations au titre d'un contrat.

« Intéréts » désigne les intéréts versés par I'Emetteur aux Soutiens en rémunération des
obligations ou des minibons souscrits par ces derniers.

« Jour Ouvré » désigne le lundi, mardi, mercredi, jeudi et vendredi, a I'exception des jours fériés
en France.

« Monnaie Electronique » désigne la valeur monétaire stockée sous une forme électronique.

« Montant Total du Financement » désigne I'objectif (en euros) de la Collecte tel qu’affiché sur
le Site. S'il apparait, au cours de la Période de collecte des Contributions, que le Montant
Total du Financement est atteint alors que la Période de collecte des Contributions n’est pas
expirée, le Porteur de Projet et MiiMOSA pourront, par accord commun, décider d'augmenter
le Montant Total du Financement.

« Partenaire Bancaire » désigne Leetchi Corp. S.A,, société anonyme de droit luxembourgeois, au
capital de 500 000 euros, dont le siege social est situé 59 Boulevard Royal, L-2449 Luxembourg
et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés luxembourgeois sous le numéro
B173459, habilitée a exercer son activité en France en libre établissement, en qualité
d’établissement de monnaie électronique agréé par la Commission de Surveillance du Secteur
Financier, 110 route d'Arlon L-1150 Luxembourg,www.cssf.lu, sous I'enseigne MangoPay.

« Particulier » désigne toute personne physique jouissant a la date de son inscription sur le Site
de la pleine capacité juridique au regard de la loi qui lui est applicable.

« Partie » désigne, selon le cas, la Société, le Porteur de Projet, et/ou tout Utilisateur ou entité
juridique de droit public ou privé ayant accepté l'application des présentes CGU, et « Parties »
désigne lI'ensemble d'entre elles.

« Porteur de Projet » désigne toute personne morale proposant un projet sur le Site.

« Présentation Détaillée » désigne la page consacrée a la présentation du Projet a laquelle
I'Utilisateur peut accéder, aprés création de son Profil.

« Présentation Générale » désigne la page consacrée a la présentation du Projet a laquelle tout
Visiteur peut accéder.

« Profil » désigne (i) en ce qui concerne un Utilisateur, le compte (en ce incluant le nom
d'utilisateur, I'adresse e-mail et le mot de passe choisis par I'Utilisateur) et I'espace personnel qui
est réservé a chaque Utilisateur inscrit sur le Site contenant les informations sur cet Utilisateur,
ainsi que les caractéristiques des Projets proposés aux Utilisateurs, en vue de leur participation
au développement desdits Projets, (ii) en ce qui concerne un Porteur de Projet, en sus du Profil
Utilisateur, le compte (en ce incluant le nom d'utilisateur, 'adresse e-mail et le mot de passe
choisis par le Porteur de Projet) et I'espace mis a sa disposition sur le Site pour présenter ses
Projets.

« Projet » désigne tout Projet qui est publié sur le Site. |l peut s’agir d’'une Offre d’obligations ou
d’une Offre de minibons.

« Projet Financé » désigne tout Projet ayant été financé, c’est a dire pour lequel le montant total
collecté est compris entre le Seuil de Réussite et le Montant Total du Financement au terme de la
Période de collecte.

« Services » désigne les services proposés par la Société, ayant pour objet de permettre (i)
l'intermédiation entre les Porteurs de Projets et les Utilisateurs via le Site aux fins de faciliter leur
interaction et de promouvoir les Projets présentés sur le Site, et (ii) la collecte des Contributions
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par l'intermédiation du Site aux fins de permettre aux Utilisateurs d'apporter leur soutien aux
Porteurs de Projets et de financer la réalisation des Projets présentés sur le Site.

« Seuil de Réussite » désigne le pourcentage minimum que doit atteindre la Collecte pour que les
fonds collectés soient débloqués au profit de I'Emetteur.

« Site » désigne l'adresse www.MiiMOSAtransition.com, ou toute URL qui pourrait lui étre
substituée par la Société, c’est-a-dire le site comprenant une plateforme de financement
participatif permettant la fourniture du service de conseil en investissements participatifs,
propriété exclusive de la Société, dont I'objet est notamment de permettre aux Porteurs de
Projets de promouvoir leurs Projets et aux Utilisateurs d'apporter leur soutien par les
Contributions collectées sur le Site pour la réalisation d'un Projet.

« Société » désigne la société Groupe MiiMOSA, société par actions simplifiée au capital de
18.104 euros, immatriculée au RCS de Bobigny sous le numéro 803 980 218 et dont le siege
social se situe 95, avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex.

« Soutien » désigne tout Utilisateur ayant libéré une Contribution a un Projet.
« Taux d’Intérét » désigne le taux nominal et fixe, rémunérant les Titres.

« Utilisateur » désigne un Visiteur qui, aprés avoir créé un Profil Utilisateur et accepté les CGU,
peut soutenir un ou plusieurs Projets proposés sur le Site via des Contributions. Lors de la
création du profil.

« Visiteur » désigne toute personne qui se rend sur le Site pour consulter le contenu et les
informations publiés sur le Site sans y étre inscrite ou préalablement a son inscription sur le Site
en tant qu'Utilisateur.

2 - OBJET

2.1 - Les présentes CGU définissent les termes et conditions applicables a I'accés au Site et aux
Services proposés sur le Site, tant par les Visiteurs et Utilisateurs que par les Porteurs de Projet
et, dans ce cadre, décrivent le rdle et les obligations de chacun.

2.2 - Le Site est la propriété exclusive de Groupe MiiMOSA, société par actions simplifiée au
capital de 18.104 euros, immatriculée au RCS de Bobigny sous le numéro 803 980 218 et dont le
siege social se situe 95, avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex.

2.3 - En acceptant les CGU, I'Utilisateur ou le Porteur de Projet reconnait expressément en avoir
pris connaissance et les accepte intégralement et sans réserve. Si I'Utilisateur ou le Porteur de
Projet n'est pas d’'accord avec les termes et les conditions présentées ou qu'il ne souhaite pas
les respecter, il ne pourra pas bénéficier des Services proposés par la Société.

2.4 - L'Utilisateur ou le Porteur de Projet est informé que la Société pourra amender a tout
moment les présentes CGU. Chaque version des CGU entrera en vigueur a sa date de mise en
ligne sur le Site et le restera jusqu’au prochain amendement ou mise a jour de ces derniéres.
Tout Utilisateur ou Porteur de Projet reconnait expressément que [l'utilisation du Site
postérieurement a toute modification des CGU vaut acceptation de celles-ci.

3 — DECLARATIONS ET GARANTIES

3.1 - De fagon générale, le Visiteur, I'Utilisateur ou Porteur de Projet déclare et garantit que son
utilisation du Site n'enfreint aucune loi ou réglement en vigueur.
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3.2 - Capacité. En cas d’'acces ou d'utilisation du Site en tant qu’Entreprise ou Association, le
Visiteur, I'Utilisateur ou le Porteur de Projet déclare et garantit a la Société qu'il dispose de la
capacité a consentir a tout acte juridique, y compris a tout acte de disposition, au nom de cette
Entreprise ou Association, et qu'il détient I'intégralité des droits, des autorisations et des pouvoirs
nécessaires pour (notamment):

e accepter les CGU au nom de I'Entreprise ou Association pour laquelle il utilise ou accede
au Site ;
accepter le cas échéant tout Contrat de Prestation;
créer un compte selon les modalités exposées ci-apres.

En cas d'accés ou d'utilisation du Site par un Visiteur, un Utilisateur ou un Porteur de Projet en
tant que Particulier, celui-ci déclare et garantit a la Société qu'il est majeur et qu'il jouit de sa
pleine capacité juridique au regard de la loi qui lui est applicable.

3.3 - Exactitude des informations transmises. En tant que contributeur au Site, il est de la
responsabilité du Visiteur, de I'Utilisateur ou du Porteur de Projet de s’assurer toutes les
informations transmises a la Société dans le cadre de l'utilisation du Site et du recours au service
d’'intermédiation ne présentent aucun caractére trompeur, sont exactes, compléetes et
actualisées.

L'exactitude des informations fournies a la Société est maintenue par le Visiteur, |'Utilisateur ou
le Porteur de Projet qui modifiera si nécessaire les informations transmises a la Société dans les
plus brefs délais.

L'Utilisateur ou le Porteur de Projet déclare et garantit que les informations fournies, peuvent
valablement étre transmises a la Société et le cas échéant figurer sur le Site.

Il garantit la Société contre tout recours de toute personne (en ce incluant des Utilisateurs, des
Visiteurs, et plus généralement, des tiers) concernant la reproduction, la publication,
I'hébergement et la diffusion de ces contenus et informations.

4 — INSCRIPTION SUR LE SITE ET ACCES PROGRESSIF

4.1 - Le Visiteur peut s'inscrire sur le Site et ainsi devenir Utilisateur et/ou Porteur de Projet en
remplissant I'ensemble des champs obligatoires figurant dans le formulaire d'inscription
disponible sur le Site. Sont éligibles pour devenir Utilisateurs de la communauté du Site les
Particuliers, les Entreprises, Associations, syndicats, organismes d’Etat ou toute autre entité
juridique de droit public ou privé. L'éligibilité au Site ne signifie pas que I'Utilisateur aura la
possibilité de participer a une Collecte, chaque Collecte étant réservée aux Utilisateurs et
Porteurs de Projet étant en capacité d'y contribuer, en application des dispositions du Code
monétaire et financier.

4.2. L'acces aux Services est subordonné a l'acceptation préalable des CGU. Le Visiteur
personne physique qui souhaite créer un profil d’'Utilisateur doit étre majeur et jouir d'une pleine
capacité juridique au regard de la loi qui lui est applicable. Le Visiteur personne morale qui
souhaite créer un profil d'Utilisateur doit disposer des habilitations et pouvoirs nécessaires.

4.3 - L'Utilisateur ou Porteur de Projet demeure a tout moment libre de modifier ou de supprimer
ses données personnelles communiquées lors de son inscription au Site, sous réserve de la
conservation des données personnelles nécessaires au suivi des Collectes lorsque ce derniery a
participé, comme Utilisateur ou Porteur de Projet.

4.4 - Les Utilisateurs ou Porteurs de Projet donnent leur consentement au stockage des
informations saisies par I'Utilisateur ou le Porteur de Projet lors de la création ou de la
modification de son Profil. Les Utilisateurs ou Porteurs de projet donnent leur consentement a la
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réception des informations demandées en vue de la conclusion et de I'exécution des Services a
I'adresse de courrier électronique renseignée lors de leur inscription.

4.5- Aprés la création de son Profil d'Utilisateur sur le Site, I'Utilisateur pourra libérer des
Contributions (dans le cadre d'une Offre en obligations ou d'une Offre en minibons) aux fins de
soutenir un ou plusieurs Projets proposés par les Porteurs de Projets sur le Site. Le Porteur de
Projet pourra quant a lui demander la réalisation d’'une Collecte, sous réserve de I'accord de la
Société et dans le cadre des dispositions de la Convention de Prestation.

4.6 - Lorsque les conditions nécessaires a l'inscription sont remplies, I'Utilisateur ou le Porteur de
Projet) dispose d'un identifiant (« email ») et d'un mot de passe qui sont strictement personnels
et confidentiels et qui ne devront pas étre communiqués, ni partagés avec des tiers. Ces
informations permettront la connexion au Profil personnel de chaque Utilisateur ou Porteur de
Projet).

4.7- Les informations que la Société est légalement tenue de fournir a I'Utilisateur ou au Porteur
de projet sont accessibles sur son Profil.

4.8 - Dans le cas de diffusion ou d'utilisation de ces éléments de fagon contraire a leur
destination, la Société sera libre de résilier I'acces au Profil. L'Utilisateur ou le Porteur de Projet
reste seul responsable de l'utilisation de ces éléments d'identification par des tiers ou des
actions ou déclarations faites par l'intermédiaire de son Profil en tant qu'Utilisateur ou Porteur de
Projet, qu'elles soient frauduleuses ou non. L'Utilisateur ou le Porteur de Projet garantit la Société
contre toutes demandes a ce titre.

4.9 - Aprés l'inscription d’'un Utilisateur ou Porteur de Projet sur le Site, le Profil est valable pour
une durée indéterminée. La Société se réserve la possibilité d'y mettre fin a tout moment,
notamment en cas de non-respect par Utilisateur ou Porteur de Projet des obligations inhérentes
a sa responsabilité ci-avant, sans préavis, temporairement ou définitivement, au moyen de la
désactivation du compte de I'Utilisateur ou Porteur de Projet et ce, sans préjudice des autres
droits de la Société.

4.10- L'Utilisateur ou le Porteur de Projet est entierement responsable du maintien de la
confidentialité de son identifiant (« email ») et mot de passe. Dans I'hypothése ou il aurait
connaissance de l'accés d'une autre personne a son Profil, I'Utilisateur en informera le
responsable du Site par courriel a I'adresse investisseurs@miimosa.com et confirmera par
courrier recommandé cette information a I'adresse suivante : 95 avenue du Président Wilson, CS
5003, 93108 Montreuil Cedex.

4.11 - L'Utilisateur ou le Porteur de Projet s’engage a n'utiliser I'identifiant et le mot de passe d'un
autre Utilisateur ou Porteur de Projet a aucun moment.

4.12 - L'utilisation du Site en tant que Visiteur ou simple Utilisateur est gratuite. L'utilisation du
Site en tant que Porteur de Projet donne lieu a rémunération de la Société en cas de mise en
ceuvre d'une Collecte Réussie, dans les conditions prévues par le Contrat de Prestation.

5 — UTILISATION DU SITE

5.1 - La Société accorde aux Utilisateurs ou aux Porteurs de Projet, qui l'acceptent, le droit non
exclusif et non cessible, pour la durée de validité des CGU, d'installer I'acces au Site et d'utiliser le
Site aux seules fins d'accés aux Services au titre des CGU.
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5.2 - Les Utilisateurs ou Porteurs de Projet reconnaissent que toute information relative au Site,
en dehors des contenus du Site, constitue la propriété exclusive de la Société qui est seule
titulaire des droits relatifs au Site et en assure la mise a jour et la maintenance.

5.3 - Le droit de reproduction aux termes du Code de propriété intellectuelle ne s'entend qu'aux
fins de représentation sur écran monoposte et est strictement réservé a un usage privé. Toute
reproduction, distribution ou publication de contenus a usage commercial ou collectif sans
autorisation écrite préalable émanant de la Société est interdite.

5.4 - Certaines pages du Site peuvent contenir des liens vers d'autres sites. L'Utilisateur ou le
Porteur de Projet accepte en suivant ces liens de sortir du Site. La Société ne pourra étre tenue
pour responsable des contenus desdits sites pour le cas ou les tiers gérant et éditant ces
contenus ne respecteraient pas les réglementations frangaises, européennes ou internationales.

5.5 - Le mécanisme des liens est autorisé lorsque les pages relatives au Site apparaissent dans
une fenétre entiére et isolée, sous leurs adresses respectives.

5.6 - Tout Utilisateur ou tout Porteur de Projet s'interdit d'utiliser le Site a des fins commerciales
et d'une maniére générale de proposer des produits et des services en contrepartie d'une
rémunération directe ou indirecte, en dehors du cadre des Intéréts versés en cas d'Offre
d’'Obligations ou de Minibons ; il s'interdit de revendre ou de mettre a disposition d'un tiers et/ou
des autres Utilisateurs ou Porteurs de Projet, a titre onéreux et / ou gratuit, l'accés au Site et aux
Services ; il s'interdit de publier tout message publicitaire, de promotion, ou de parrainage
rémunérant un Utilisateur ou un Porteur de Projet sous quelque forme que ce soit.

5.7 - La Société n'acquiert aucun droit de propriété sur le contenu présenté par les Utilisateurs et
/ ou Porteurs de Projets. Dés lors qu'un Utilisateur ou Porteur de Projet rend accessible un
contenu a d’autres Utilisateurs (individuellement ou par groupe), cet Utilisateur ou ce Porteur de
Projet déclare accepter que ceux-ci disposent, a titre gratuit et a des fins exclusivement
personnelles, de la faculté de visualiser et partager le contenu de I'Utilisateur ou du Porteur de
Projet sur le Site ou a partir du Site, sur d'autres supports de communications électroniques
(notamment, les téléphones mobiles) et ce, pendant toute la durée de 'hébergement du contenu
de I'Utilisateur ou du Porteur de Projet sur le Site. Si un Utilisateur souhaite donner une autre
exploitation, notamment commerciale, au contenu d’'un autre Utilisateur ou Porteur de Projet, il
appartient au premier d’'obtenir préalablement de I'Utilisateur ou du Porteur de Projet dont il
souhaite exploiter le contenu les autorisations nécessaires. En outre, pendant la durée de
I'hébergement du contenu du Porteur de Projet sur le Site et dans le strict cadre des
fonctionnalités permettant de rendre accessible le Site via Internet ou d'autres supports de
communications électroniques, I'Utilisateur ou le Porteur de Projet autorise la Société a
reproduire / représenter son contenu et, en tant que de besoin, en adapter le format a cet effet.
L'Utilisateur ou Porteur de Projet est par ailleurs informé que, compte tenu des caractéristiques
intrinséques d'Internet, les données transmises, notamment le Contenu présenté par I'Utilisateur
ou Porteur de Projet, ne sont pas protégées contre les risques de détournement et / ou de
piratage, ce dont la Société ne saurait étre tenue responsable. Il appartient a I'Utilisateur ou
Porteur de Projet, le cas échéant, de prendre toutes les mesures appropriées de fagon a protéger
ces données.

5.8 - Le Site est accessible, autant que faire se peut, vingt-quatre heures sur vingt-quatre et sept
jours sur sept. L'interruption de l'accessibilité au Site ne saurait étre considérée comme un
manquement a une obligation essentielle, la Société étant tenue a une obligation de moyens. Il
est rappelé par ailleurs que la Société peut mettre fin ou modifier les caractéristiques du Site a
tout moment, et cela sans préavis.

5.9 - Le Visiteur, ou Utilisateur ou Porteur de Projet déclare et garantit qu'il connait parfaitement
les caractéristiques et les contraintes d'Internet en acceptant les présentes CGU.

5.10 - Les équipements (ordinateurs, logiciels, moyens de communication électronique, etc.)
permettant l'accés aux Services fournis par la Société sont a la charge exclusive du Visiteur
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et/ou Utilisateur, de méme que les frais de communication électronique induits par leur
utilisation.

5.11- Les CGU s'appliquent (i) pour le Visiteur, de sa connexion sur le Site a la fin de sa
navigation, (ii) pour I'Utilisateur, de la création de son Profil jusqu'a la cloture de celui-ci, et (iii)
pour le Porteur de Projet : de la création de son Profil jusqu’a la cl6ture de celui-ci.

5.12 - Chaque Visiteur, Utilisateur ou Porteur de Projet a, de maniére générale, pour obligations
de (i) respecter les lois et réeglements en vigueur, (ii) se comporter de fagon loyale a I'égard de la
Société et des autres Visiteurs, Utilisateurs et Porteurs de Projets, (iii) respecter les Droits de
Propriété Intellectuelle afférents aux contenus fournis par la Société et les Utilisateurs et
Porteurs de Projets sur le Site, et (v) ne prendre aucun engagement pour un tiers.

5.13 - En cas de violation des CGU, la Société se réserve le droit de suspendre l'accés au Site et
['utilisation des Services aux Utilisateurs et Visiteurs concernés unilatéralement et sans
notification préalable.

5.14 - A compter de la date effective de résiliation de I'inscription sur le Site ou de I'accés aux
Services, I'Utilisateur ou le Porteur de Projet concerné n'aura plus accés a son Profil sur le Site.
Aucune information publiée sur le Site par I'Utilisateur ou le Porteur de Projet concerné ne sera
délivrée sous quelque forme que ce soit par la Société et il appartient, par conséquent, a
I'Utilisateur ou au Porteur de Projet de prendre toutes mesures qu'il juge nécessaires afin de
sauvegarder ces informations, sous réserve des obligations de conservation par la Société (i) du
contrat pendant une durée de dix ans (article L.213-1 du Code de la consommation) et (ii) des
prestations fournies pendant une durée de cing ans (article 325-57 du Réglement général de
I’AMF). L'arrét de publication des contenus d'un Porteur de Projet ou d’un Utilisateur devra étre
expressément demandé par le Porteur de Projet ou I'Utilisateur a la Société.

6 — PRESENTATION DES SERVICES PROPOSES PAR LA SOCIETE

6.1 - Les Services offerts par la Société via le Site sont réglementés notamment par les articles
L. 547-1 et suivants du Code monétaire et financier relatifs au conseil en investissements
participatifs.

La Société est enregistrée aupres de I'ORIAS sous le numéro 17003251, en qualité
d’intermédiaire en financement participatif, et de conseiller en investissements participatifs.

6.2- Dans le cadre de l'activité de conseil en investissements participatifs de la Société, le Site
permet :

e |a promotion de Projets dans les domaines de I'agriculture et I'alimentation, présentés
par les Porteurs de Projet ;

e la fourniture d’'un conseil en investissements participatifs aux Utilisateurs en vue de la
souscription a des Offres d'obligations ou de minibons;

e la mise en relation des Porteurs de Projet et des Utilisateurs en vue du financement des
Projets;

e la collecte des Contributions des Soutiens dans le cadre des Offres d’'obligations ou de
mIinibons au profit des Porteurs de Projet.

6.3 — Fonctionnement du service d'intermédiation. Les modalités de référencement et de
classement des Projets sont détaillées dans la rubrique CENTRE D’AIDE, onglet « Comment sont
sélectionnés les Projets ?» du Site.

Sur le Site, les Projets sont présentés de facon standard par ordre chronologique, en fonction de
la date de début de la Collecte.
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Aucun lien capitalistique ni aucune rémunération entre la Société et les Porteurs de projet
n'influe sur le classement ou le référencement des Projets.

7- PAIEMENTS EFFECTUES VIA LE SITE

7.1 - En sa qualité de conseiller en investissements participatifs, a Société ne peut recevoir
d’'autres fonds que ceux destinés a rémunérer son activité. La Société utilise les solutions de
paiement sécurisées sur Internet « Mangopay » aux fins de sécuriser et gérer tout paiement de
Contributions effectuées par l'intermédiaire du Site. Une fois inscrit et avoir expressément
accepté les présentes CGU, I'Utilisateur se verra automatiquement attribuer un portefeuille
électronique.

Cette solution de paiement, la gestion des Contributions, la remise des fonds aux Porteurs de
projets en cas de financement du Projet, ainsi que le paiement des échéances sont assurées par
le systeme Mangopay développé par la société Leetchi Corp. dont les conditions particuliéres
d'utilisation sont accessibles en cliquant sur ce lien. En acceptant les CGU, I'Utilisateur reconnait
expressément avoir pris connaissance des conditions particuliéres d'utilisation du systéme
Mangopay et les accepte.

7.2 - Le Soutien bénéficie d’'un droit de rétractation exergable pendant une durée de quatorze (14)
Jours Ouvrés suivant le jour au cours duquel il valide sa participation a I'Offre en Obligations ou
en Minibons sur le Site. Afin d'exercer son droit de rétraction, I'Utilisateur doit adresser un email
a l'adresse suivante : investisseurs@miimosa.com en indiquant expressément qu'il souhaite se
rétracter. La Société confirmera par email la rétractation et le remboursement de la Contribution
a I'Utilisateur. L'exercice du droit de rétractation emporte résolution de plein droit du Contrat de
prestation.

8 - DONNEES PERSONNELLES

8.1 - La Société protége les données personnelles et la vie privée des Utilisateurs. Ainsi, le Site a
été déclaré auprés de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés sous le numéro
d'enregistrement 1801596 v 0.

8.2 - Dans le cadre de la création du Profil Utilisateur, il est demandé de renseigner un certain
nombre de données personnelles. La Société peut également demander aux Utilisateurs des
informations complémentaires lors d'opérations spécifiques telles que des jeux, enquétes ou
offres promotionnelles.

8.3 - La collecte des informations personnelles lors de l'inscription de I'Utilisateur a pour finalité
de permettre I'accés aux Services disponibles sur le Site.

8.4 - La Société et le cas échéant, les organismes techniques intervenant dans la mise en ceuvre
des Services proposés sur le Site (tels que I'Etablissement de Monnaie Electronique) sont seuls
destinataires des informations nominatives collectées, la Société ne procédant pas a la
commercialisation de ces données.

8.5 - Par exception a ce qui précéde :

e ['Utilisateur accepte et autorise la Société a transmettre aux Porteurs de Projets les
informations nominatives (sauf informations relatives aux paiements par l'intermédiation
du Site dont la sécurité est préservée conformément aux CGU), de fagon ponctuelle et en
tant que de besoin, notamment pour permettre aux Porteurs de Projets de recevoir les
contributions des Utilisateurs et de pouvoir leur faire parvenir directement toute
information et recu fiscal disponibles ;

e la Société peut étre amenée a divulguer des données personnelles lorsqu'elles sont
nécessaires a l'identification, a l'interpellation ou a la poursuite en justice de tout individu
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susceptible de porter préjudice ou atteinte (intentionnellement ou non) aux droits ou a la
propriété de la Société, a d'autres Utilisateurs, a des Porteurs de Projet ou a toute autre
personne risquant d'étre pénalisée par de telles activités ;

e la Société se réserve également le droit de communiquer les données personnelles dans
I'hypothése ou elle serait requise de le faire par une autorité étatique, notamment
judiciaire ou administrative, ou en application de la loi. Elle se réserve également de les
communiquer, si besoin, pour assurer sa défense dans le cadre d'une procédure
judiciaire ;

e ['Utilisateur accepte que ses données personnelles puissent étre transmises a et
exploitées par d’autres sociétés du groupe auquel appartient la Société, dans le cadre de
leurs activités d'intermédiaire en financement participatif ou de conseiller en
investissement participatif.

8.6 - Aucune des informations transmises par I'Utilisateur lors de la création de son Profil,
hormis son nom d’utilisateur, n'est visible par d'autres Utilisateurs. Celles-ci sont protégées par
un nom d'utilisateur et un mot de passe de fagon a ce que seul I'Utilisateur ait acces a ses
informations personnelles.

8.7 - La Société ne demandera jamais a I'Utilisateur son mot de passe via un appel téléphonique
ou un e-mail non sollicité. L'Utilisateur ne devra en outre pas oublier de se déconnecter de son
Profil ni de fermer la fenétre de son navigateur a l'issue de la session de travail. Il évitera ainsi
que d'autres Utilisateurs n'accédent a ses informations personnelles en cas de partage
d'ordinateur avec une autre personne, ou travail dans un lieu public tel une bibliotheque ou un
cybercafé.

8.8 - La Société s'engage a faire ses meilleurs efforts afin de mettre en ceuvre des mesures
techniques et d'organisation appropriées pour protéger les données a caractere personnel.

8.9 - Les sites Internet qui ont des liens hypertextes sur le Site peuvent recueillir des
informations personnelles concernant les Utilisateurs. Les pratiques de ces sites en matiere
d'informations ne sont pas couvertes par les présentes CGU. Sur ces sites, la Société n'a aucun
controle et n'assume aucune responsabilité quant a leur contenu.

8.10 - En application de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et
aux libertés modifiées par la loi n° 2007-801 du 6 ao(t 2004, chaque Utilisateur dispose sur les
données personnelles le concernant des droits d'acces, de rectification et d'opposition.
L'Utilisateur peut donc exiger que soient rectifiées, complétées, clarifiées, mises a jour ou
effacées les informations le concernant qui seraient inexactes, incomplétes, équivoques ou
périmées.

Pour exercer ses droits de modification a tout moment, chaque Utilisateur doit se rendre, avec
son identifiant et son mot de passe, dans son Profil sur le Site.

Pour la suppression de son compte, I'Utilisateur devra adresser un courriel a l'adresse
bonjour@miimosa.com et confirmera par courrier recommandé cette volonté a l'adresse
suivante : 95 avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex.

8.11 - Un "cookie" est un bloc de données envoyé a un navigateur par un serveur web et stocké
sur le disque dur de l'ordinateur. Un ou plusieurs " cookies " peuvent étre placés de maniere
anonyme par la Société sur le disque dur de l'ordinateur. Ces cookies ne comportent aucune
information a caractére privé, ou qui puisse permettre d'identifier le Visiteur. lls permettent a la
Société d'améliorer en permanence le Service proposé sur le Site dans l'acces aux contenus, de
reconnaitre le Visiteur lorsqu'il se connecte au Site, de faciliter la gestion du Site, et ils peuvent
étre utilisés a des fins statistiques (pages consultées, date et heure des consultations, etc.). Le
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Visiteur est informé qu'il peut s'opposer a leur mise en place en suivant la procédure indiquée sur
son navigateur. Néanmoins, l'utilisation du Site pourrait dans ce cas se révéler altérée, voire
impossible.

8.12 - Pendant la vie du Projet ainsi qu'apres sa réalisation, le Porteur de Projet donne
I'autorisation a la Société de faire une exploitation du Projet (et donc de reproduire certaines
données personnelles permettant I'identification du Porteur de Projet) a des fins d'illustration et
de promotion de son activité. Ainsi, le Porteur de Projets concéde a la Société a titre exclusif et
gracieux, pour le monde entier et pour toute la durée des présentes, les droits tels que précisés
ci-dessous, afin de permettre a la Société de fournir le Service sous forme de diffusion sur
Internet, sur les réseaux de téléphonie mobile et/ou sur tout autre réseau actuel de
communication ouvert au public.

Le Porteur de Projets accepte également expressément que les contenus et informations fournis
soient exploités sur le Site avec la présence de marques ou logos des partenaires de la Société
ou sur des Sites de partenaires.

8.13 - L'exploitation éventuelle des données personnelles de I'utilisateur par le Site ne pourra en
aucun cas donner lieu a une quelconque rémunération, droit ou avantage au profit de I'Utilisateur
sauf mention contraire.

8.14 - Droit des Utilisateurs et Soutiens quant a leurs données personnelles.

Droit d’'accés. La Société traite les demandes d’'accés et fournit a la personne qui en fait la
demande les finalités du traitement; les catégories de données a caractére personnel
concernées; les destinataires ou catégories de destinataires auxquels les données a caractere
personnel ont été ou seront communiquées ; lorsque cela est possible, la durée de conservation
des données a caractére personnel envisagée ou, lorsque ce n'est pas possible, les critéeres
utilisés pour déterminer cette durée; l'existence du droit de demander au responsable du
traitement la rectification ou I'effacement de données a caractére personnel, ou une limitation du
traitement des données a caractere personnel relatives a la personne concernée, ou du droit de
s'opposer a ce traitement; le droit d'introduire une réclamation auprées d'une autorité de contréle;
lorsque les données a caractére personnel ne sont pas collectées auprés de la personne
concernée, toute information disponible quant a leur source; I'existence d'une prise de décision
automatisée, y compris un profilage et des informations utiles concernant la logique
sous-jacente, ainsi que l'importance et les conséquences prévues de ce traitement pour la
personne concernée.

Est fournie a la personne concernée une copie des données a caractére personnel faisant I'objet
d'un traitement.

La Société demande le paiement de frais raisonnables basés sur les colts administratifs pour
toute copie supplémentaire demandée par la personne concernée.

Droit de rectification. La Société met régulierement a jour les données a caractere personnel des
Investisseurs. Sur exercice de son droit de rectification par la personne concernée, la Société
rectifié, dans les meilleurs délais, les données a caractére personnel inexactes. Sur fourniture
d'une déclaration complémentaire, la Société compléte les données a caractere personnel
incomplétes. La Société informe la personne concernée de ce que son droit de rectification ou de
complément s’applique sans préjudice de son obligation de fournir uniguement des informations
exactes et completes a la Société, et que la Société ne peut étre tenue responsable des
conséquences éventuelles de la fourniture d'informations inexactes par [Investisseur,
notamment dans ses réponses aux questionnaire financier et dans les bulletins de souscription
signés.

Droit a I'effacement. La Société traite, dans les meilleurs délais, les demandes d’'effacement. Elle
accepte notamment ces demandes lorsque les données a caractére personnel ne sont plus
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nécessaires au regard des finalités pour lesquelles elles ont été collectées ou traitées. Elle
informe la personne concernée qu’elle ne peut accepter sa demande, au regard des finalités du
traitement, lorsque le contrat de conseil en investissements participatif est encore en vigueur, ou
lorsque la durée de 5 ans pendant laquelle la Société est Iégalement tenue de conserver les
données a caractere personnel des Soutiens n'est pas expirée.

Droit a la limitation du traitement. La Société s'assure que la limitation du traitement des
données a caractére personnel est mise en ceuvre lorsque : I'exactitude des données a caractére
personnel est contestée par la personne concernée, pendant une durée permettant au
responsable du traitement de vérifier I'exactitude des données a caractére personnel; le
traitement est illicite et la personne concernée s'oppose a leur effacement et exige ala place la
limitation de leur utilisation; le responsable du traitement n'a plus besoin des données a
caractére personnel aux fins du traitement mais celles-ci sont encore nécessaires a la personne
concernée pour la constatation, I'exercice ou la défense de droits en justice; la personne
concernée s'est opposée au traitement pendant la vérification portant sur le point de savoir si les
motifs |égitimes poursuivis par le responsable du traitement prévalent sur ceux de la personne
concernée.

En cas de limitation de traitement, la Société s’assure que les données a caractere personnel ne
sont, a l'exception de la conservation, traitées qu'avec le consentement de la personne
concernée, ou pour la constatation, I'exercice ou la défense de droits en justice, ou pour la
protection des droits d'une autre personne physique ou morale, ou encore pour des motifs
importants d'intérét public de I'Union ou d'un Etat membre.

La Société informe la personne concernée avant que la limitation du traitement ne soit levée.

Portabilité des données. La Société s'assure que les données a caractere personnel relatives a
un investisseur sont conservées sur un support durable. La Société conserve notamment une
copie des réponses fournies au questionnaire financier, et des bulletins de souscription signés
par un Investisseur. Ces données sont fournies a la personne concernée sur simple demande de
celle-ci.

En cas de cessation de son activité par la Société, celle-ci fait ses meilleurs efforts, sur demande
de la personne concernée, pour que les données a caractere personnel soient directement
transmises aux personnes assurant la reprise de I'activité de la Société.

Droit d’'opposition. Lorsque la Société recoit une demande d'opposition au traitement de ses
données par un Soutien, elle I'informe qu’elle ne peut y donner suite, les données traitées I'étant
en vue de permettre I'exécution d'un contrat et du fait d'obligations Iégales et réglementaires.

Lorsque la Société recoit une demande d'opposition au traitement de ses données par un
Utilisateur dont les données sont traitées a des fins de prospection, il s'assure que ces données
ne soient plus traitées a ces fins.

L'Utilisateur ou le Soutien peut exercer son droit de rectification ou de complément dans son
Profil sur le Site; les autres droits sont exercés par une demande a Iadresse
investisseurs@miimosa.com cette volonté a I'adresse suivante : 95 avenue du Président Wilson,
CS 5003, 93108 Montreuil Cedex.

8.15- La Société tient un registre des activités de traitement effectués sous sa
responsabilité. Ce registre comprend:le nom et les coordonnées du responsable du
traitement ; les finalités du traitement; une description des catégories de personnes
concernées et des catégories de données a caractere personnel; les catégories de
destinataires auxquels les données a caractere personnel ont été ou seront communiquées,
y compris les destinataires dans des pays tiers ou des organisations internationales; le cas
échéant, les transferts de données a caractere personnel vers un pays tiers ou a une
organisation internationale ; dans la mesure du possible, les délais prévus pour I'effacement
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des différentes catégories de données; dans la mesure du possible, une description
générale des mesures de sécurité techniques et organisationnelles.

8.16- L'Utilisateur ou le Soutien peut, en cas de difficultés 'opposant a la Société concernant le
présent article, introduire une réclamation auprés de la Commission Nationale Informatique et
Libertés (CNIL), sur son site internet : https://www.cnil.fr/fr/plaintes, ou par courrier postal en
écrivant a : CNIL, 3 Place de Fontenoy, TSA 80715, 75334 PARIS CEDEX 07

9 — PROPRIETE INTELLECTUELLE

9.1- MiiMOSA est une marque déposée par la Société auprés de l'Institut National pour la
Propriété Intellectuelle sous les numéros 4117056 et 1325633. Elle ne peut étre reproduite ou
imitée de quelque maniere que ce soit sans I'accord préalable et écrit de la Société.

9.2 - Les contenus publiés par I'Utilisateur ou le Porteur de Projet, ou par la Société a la demande
ou sur indication de I'Utilisateur ou du Porteur de Projet, sont publiés sous I'entiére responsabilité
de I'Utilisateur ou du Porteur de Projet. Ainsi, I'Utilisateur ou le Porteur de Projet s’engage a ne
pas transmettre de contenus constituant une violation des Droits de Propriété Intellectuelle, une
atteinte aux personnes (notamment diffamation, insultes, injures, etc.), au respect de la vie
privée, une atteinte a l'ordre public et aux bonnes moceurs (notamment, apologie des crimes
contre I'humanité, incitation a la haine raciale, pornographie enfantine, etc.). La transmission
desdits contenus est rigoureusement interdite. En cas d'atteinte aux lois en vigueur, aux bonnes
meeurs, aux conditions présentes d'utilisation ou pour toute autre raison librement interprétée, la
Société se réserve le droit d'exclure pour une durée limitée ou de fagon définitive les Utilisateurs
ou Porteurs de Projet qui se seront rendus coupables de telles infraction.

9.3 - En conséquence du présent article, I'Utilisateur ou le Porteur de Projet s’engage a garantir et
tenir indemne la Société contre toute réclamation, plainte, procédure judiciaire ou autre menée
par un tiers en cas de violation d’'un Droit de Propriété Intellectuelle dans le cadre de I'utilisation
du Site.

9.4 - Le Porteur de Projet consent a la Société, afin de présenter le Projet sur le Site et/ou dans le
cadre de communications réalisées aupres des Utilisateurs (notamment dans le cadre du suivi
des Projets), un droit de reproduction des Droits de Propriété Intellectuelle (notamment de sa
marque, de son logo, etc.) en lien avec le Projet.

10 - FISCALITE

10.1 — Les Visiteurs, Utilisateurs ou Porteurs de Projet reconnaissent que la Société ne fournit
aucune prestation de conseil fiscal, et qu'il leur appartient de remplir leurs obligations
déclaratives et d’analyser, si besoin avec l'assistance du conseil de leur choix, le traitement fiscal
de leur situation. Les Visiteurs, Utilisateurs et Porteurs de Projet renoncent expressément a toute
action a I'encontre de la Société ayant pour cause une conséquence fiscale liée a une Collecte.

Il appartient a chaque Utilisateur de vérifier son éligibilité a bénéficier de déductions d'impot sur
tout ou partie des Contributions effectuées par l'intermédiation du Site, conformément aux
dispositions de la loi en vigueur.

10.2 - Il appartient a chaque Visiteur, Utilisateur ou Porteur de Projet de s'acquitter de toute taxe
applicable ou imp6t associé, que ce soit sur les Contributions collectées par l'intermédiation du
Site en tant que Porteur de Projet, ou sur les Contributions apportées par les Utilisateurs en tant
que soutien au Projet.
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10.3 - A cet effet, la Société fournit une information loyale, claire et transparente sur les
obligations fiscales et sociales qui incombent aux Soutiens. La Société met a leur disposition un
lien électronique vers les sites des administrations permettant de se conformer a ces
obligations.

Les Porteurs de Projets sont chargés d'établir et de transmettre directement aux Utilisateurs des
Projets qu'ils présentent les regus fiscaux éventuels attestant de la Contribution des Utilisateurs
par l'intermédiation du Site.

Toute réclamation relative a la production desdits regus fiscaux et aux informations y figurant
devra étre adressée directement par I'Utilisateur au Porteur de Projet.

A l'occasion de chaque transaction, I'entreprise communique au Soutien, lorsque celui-ci a
vocation a percevoir des Intéréts, les informations relatives aux régimes fiscaux et a la
réglementation sociale applicables a ces sommes, aux obligations déclaratives et de paiement
qui en résultent auprés de I'administration fiscale ainsi qu'aux sanctions encourues en cas de
manquement a ces obligations

La Société adresse aux Soutiens, en janvier de chaque année, un document récapitulant le
montant brut des transactions dont elle a connaissance et qu'ils ont percgu, par son intermédiaire,
au cours de I'année précédente.

10.4- Tout Utilisateur souhaitant participer a une Collecte revétant la forme d'une Offre
d’'Obligations ou d’'une Offre de Minibons est informé que le taux d'intérét affiché sur le Site est
un taux nominal, qui ne prend donc pas en considération I'impact de la fiscalité ni des
prélevements sociaux. Tout Utilisateur est par ailleurs informé que les Intéréts qu'il doit percevoir
dans le cadre de I'Emission pourront faire I'objet de prélévements et/ou retenues a la source,
selon le régime fiscal et social applicable. Le régime fiscal et social pouvant étre modifié a tout
moment, la Société ne prend aucun engagement ni n’encourt aucune responsabilité a ce titre
aupres de |'Utilisateur ou du Porteur de Projet.

10.5 - Comme elle est en est légalement tenue, la Société adresse annuellement a
I'administration fiscale une déclaration mentionnant notamment, pour chacun des Utilisateurs
présumés redevables de I'impdt en France, son identité et le montant total des revenus bruts
percus par l'utilisateur au cours de I'année civile au titre de ses activités sur la plateforme en
ligne, ou versés par l'intermédiaire de celle-ci, ainsi que la catégorie a laquelle se rattachent les
revenus bruts percus. Une copie de cette déclaration est adressée par voie électronique a
I'Utilisateur.

11 — AVERTISSEMENT SUR LES RISQUES
11.1 - La Société met en garde les Utilisateurs sur les risques liés au financement participatif.

L'investissement dans des sociétés non cotées comporte des risques spécifiques :

e risque de perte totale ou partielle du capital investi, en cas de défaillance du Porteur de
Projet;;

e risque d'illiquidité : la revente des titres n'est pas garantie, elle peut étre incertaine,
partielle, voire impossible.

11.2 - Le remboursement de la valeur nominale des titres par le Porteur de Projet, et le paiement
des Intéréts par ce dernier, ne font pas l'objet de garanties ou d’assurances de la part de la
Société.
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12 - LIMITATION DE RESPONSABILITE DE LA SOCIETE
12.1 - Pour I'ensemble de ses obligations, la Société n’est tenue qu'a une obligation de moyens.

12.2 - La Société s'entoure des plus grandes précautions s'agissant du contenu. Pour autant, la
Société ne garantit pas un contenu sans erreur et exhaustif du Site, ni la mise a jour de ce
contenu, et décline expressément toute responsabilité a ce titre. Par ailleurs, la Société peut
modifier sans préavis le contenu du Site et demande par conséquent aux Utilisateurs de s'y
reporter régulierement.

12.3 - La Société n'est pas responsable de la sécurité et la confidentialité des données
échangées, le cas échéant, dans le cadre de l'utilisation du Site.

12.4 - La responsabilité de la Société ne pourra étre engagée, sauf faute lourde ou dol, pour tout
acte ou omission, inexécution, exécution partielle ou retard dans l'exécution de ses obligations
en relation avec le dommage ou la perte subi directement ou indirectement par ['Utilisateur ou le
Porteur de Projet du fait d'un acte ou d'une omission d'un autre Utilisateur, d'un Porteur de Projet
ou de toute autre personne liée a ce dernier.

12.5 - La Société ne pourra pas étre tenue responsable envers un Utilisateur ou envers tout tiers
d'une éventuelle dégradation, suspension ou interruption des Services imputable a la Force
Majeure, au fait d'un Utilisateur ou d'un tiers, ainsi qu'aux aléas inévitables pouvant découler de la
technique et de la complexité de la mise en ceuvre des Services. La Société ne saurait étre tenue
responsable d'erreurs, d'omissions, de virus ou des résultats qui pourraient étre obtenus ou étre
la conséquence d'un mauvais usage du Site. Par ailleurs, la Société ne saurait étre tenue
responsable des problemes et incidents techniques pouvant survenir et entrainer un risque de
perte de données.

12.6 - La Société peut interrompre l'accés au Site, notamment pour des raisons de maintenance
et de mise a niveau, ou pour toute autre raison. La Société ne saurait en aucun cas étre tenue
responsable de ces interruptions et des conséquences qui peuvent en découler pour les
Utilisateurs, Porteurs de Projets, ou tous tiers.

12.7 - La Société n'est pas responsable, et ne peut étre tenue d’'aucune indemnité a I'égard du
Porteur de Projet, en cas de refus de proposer le Projet aux Utilisateurs sur son Site, en cas
d'Echec de la Collecte, en cas de difficulté survenant au cours de I'Emission ou de son suivi, en
cas de défaillance du Partenaire Bancaire.

12.8 - La Société n'est pas responsable, et ne peut étre tenu d'aucune indemnité a I'égard de
I'Utilisateur, en cas de modification ou d’annulation du Projet, en cas d'Echec de la Collecte, ou en
cas d'incident de paiement survenant pendant la durée de maturité des Titres souscrits par le
Soutien.

La Société, qui conseille un investissement a la date de réalisation de celui-ci, ne peut pas plus
étre tenue pour responsable d'une procédure de prévention ou de traitement des difficultés des
entreprises du Livre VI du Code de commerce qui surviendrait pendant la durée de maturité des
titres souscrits, quel que soit son impact sur le respect par le Porteur de projet des obligations de
la documentation d’émission vis-a-vis des Utilisateurs.

12.9 - La Société n'est pas obligée par les CGU de faire ou de s'abstenir de faire quoi que ce soit
qui violerait, ou qui selon son opinion raisonnable la contraindrait a violer, une loi ou une
réglementation, ou un devoir de confidentialité.

12.10 - La Société ne peut en aucun cas étre tenue responsable d'un quelconque dommage, que
ce soit au titre d'une responsabilité contractuelle, quasi-délictuelle ou a tout autre titre, en raison
de toute action commise ou tout fait survenu aprées la date d'expiration ou de résiliation des CGU.
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12.11- Dans les limites prévues par la loi, la responsabilité de la Société a I'égard de tout
Visiteur, Utilisateur ou Porteur de Projet en cas d'inexécution, totale ou partielle, ou de retard
dans I'exécution de ses obligations, quel que soit le fondement et la forme de I'action est a tout
moment limitée a la somme de mille (1000) euros pour I'ensemble de la durée d'exécution des
présentes.

13 - RECLAMATIONS ET LITIGES

En cas de litige, vous pouvez adresser une réclamation écrite a notre Service Client, par
e-mail investisseurs@miimosa.com, ou par courrier adressé a |'adresse suivante : Groupe
MiiMOSA, 95 avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex.

Si la réponse apportée par Groupe MiiMOSA a votre réclamation ne vous satisfaisait pas,
vous pouvez également vous adresser au Médiateur de I'Autorité des marchés financiers en
remplissant un formulaire sur le site de I'AMF
www.amf-france.org/Le-mediateur-de-I-AMF/Presentation.html

Vous pouvez aussi contacter le médiateur par courrier :

Autorité des marchés financiers.
La médiation
17, place de la Bourse
75082 Paris Cedex 02

ou par téléphone : (+33) 01.53.45.60.00

Si vous n’étes pas satisfait de la réponse apportée par notre service ou en cas d'absence de
réponse dans les 2 mois, vous pouvez saisir le médiateur a la consommation choisi par
I'association Financement Participatif France dont notre plateforme est membre -
MEDIATION-NET Consommation :

e Sur le site de la médiation www.mediation-net-consommation.com (onglet dédié aux
consommateurs)
e Par courrier : MEDIATION-NET Consommation, 34 rue des Epinettes 75017 Paris

La solution proposée par le Médiateur ne s'impose pas aux parties, qui restent libres a tout
moment de sortir du processus de Médiation.

La médiation de la consommation :
ne s’applique qu’aux contributeurs personne physique ;

est limitée aux relations entre financeurs et plateformes (a I'exclusion des relations avec un
porteur de projet ou un Prestataire de Services de Paiement)

A défaut de solution amiable, la partie la plus diligente saisira les Tribunaux compétents.

14 — STIPULATIONS DIVERSES

14.1 — Droit applicable. Les présentes CGU sont soumises pour leur validité, leur interprétation
et leur exécution au droit francgais.

14.2 - Nullité d’'une stipulation. Si une ou plusieurs stipulations de la présente convention sont
tenues pour non valides ou déclarées telles en application d'une loi, d'un réglement ou a la suite
d'une décision définitive d'une juridiction compétente, les autres stipulations garderont toute leur
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force et leur portée. La nullité, la caducité, I'absence de force obligatoire ou l'inopposabilité de
l'une quelconque des stipulations des présentes CGU n'emporte pas la nullité, la caducité,
I'absence de force obligatoire ou l'inopposabilité des autres stipulations qui conserveront tous
leurs effets. Les parties conviennent alors de remplacer la clause déclarée nulle et invalide par
une clause qui se rapprochera le plus quant a son contenu de la clause initialement arrétée, de
maniére notamment a maintenir I'équilibre du contrat.

14.3 - Intégralité. Sauf stipulation contraire, les CGU contiennent de fagon compléte et exclusive
'ensemble des termes applicables a l'objet des CGU et annulent et remplacent toutes
négociations, communications, déclarations et engagements antérieurs, qu'ils soient oraux ou

écrits, entre les Parties quant a I'objet des CGU.

14.4 — Renvois et références. Sauf stipulation expresse contraire ou si le contexte impose un
sens différent (i) les renvois dans les CGU au préambule et aux articles s'entendent, a moins qu'il
n'en soit spécifié autrement, aux renvois au préambule et aux articles des CGU, (ii) les mots
comportant le pluriel doivent inclure le singulier et vice versa, (iii) la référence a une personne
emporte référence implicite aux cessionnaires de son fonds de commerce et a ses successeurs,
héritiers ou ayants-droit éventuels, (iv) la référence a une disposition Iégale inclut, le cas échéant,
tout amendement ou toute nouvelle promulgation de cette disposition ainsi que tout instrument
légal, réglementaire ou ordonnance relatif a cette disposition ou a sa nouvelle promulgation, (v)
la référence a un document vise ce document tel qu'il peut étre modifié, remplacé par voie de
novation ou complété.

14.5 - Primauté du Contrat d'émission. Si une contradiction devait étre relevée entre le Contrat
de Prestation, le contrat d'émission et les CGU, les Parties conviennent que prévaudraient, dans
I'ordre : le contrat d'Emission, le Contrat de prestation, les CGU.

14.6 — Indépendance. L'Utilisateur utilise le Site et les Services proposés sur le Site de maniere
totalement indépendante et son inscription sur le Site et la collecte des Contributions ne sont
constitutives, vis-a-vis de la Société, d'aucune relation de subordination, d'agence, de société de
fait ou en participation ou de représentation.

14.7 - Notifications. Toute notification, demande ou communication faite en exécution des
Conditions Générales, doit étre faite par un document écrit adressé, par tous moyens, a la Partie
concernée.

Toute notification, demande ou communication devant étre faite et tout document devant étre
délivré, par une Partie a une autre Partie en exécution des présentes, s'effectuera conformément
aux indications figurant ci-aprés : Concernant la Société, a l'attention de : Florian BRETON,
Président du Groupe MiiMOSA, Société par Actions Simplifiée au capital de 18.104 Euros,
immatriculée au RCS de Bobigny sous le numéro 803 980 218 et dont le siege social se situe 95
avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex, adresse email:
investisseurs@miimosa.com.

Concernant les Utilisateurs : a l'adresse postale ou adresse électronique indiquées par
I'Utilisateur sur son Profil.

Les notifications sont réputées effectuées (i) pour les lettres recommandées avec accusé de
réception : a la date de premiére présentation de la lettre recommandée par les services postaux,
la date mentionnée sur le récépissé faisant foi de la date, (ii) pour les documents remis en mains
propres : a la date mentionnée sur le regu signé par le destinataire ou I'un quelconque de ses
salariés ou préposés, ou (iii) pour les documents adressés par voie de communication
électronique : a la date mentionnée sur le message d'envoi a la condition d'avoir été réceptionnée
sous forme lisible.

15 - GESTION EXTINCTIVE
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Conformément a l'article R. 548-9 du Code monétaire et financier, MiiMOSA a conclu avec
Leetchi un contrat de gestion extinctive de ses activités, dans I'hypothése ou elle ne serait plus
en mesure de les exercer.

16 - RECOUVREMENT DE TOUTE CREANCE

MiiMOSA peut, pour le recouvrement de toute créance, mandater le CABINET ARC, société par
actions simplifiée au capital de 223.000 €, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Nanterre sous le numéro 350 300 117 dont le siége social est situé 102/104 Avenue
Edouard Vaillant — 92100 Boulogne-Billancourt, ou toute société ou prestataire de recouvrement
de son choix. MiiMOSA ou son mandataire pourra effectuer toute relance amiable aux fins de
régulariser I'impayé et, via son réseau d’huissiers et d’avocats, coordonner les actions judiciaires
et autres mesures d'exécution aux fins de recouvrer les sommes dues. Les Utilisateurs
consentent a cet effet expressément mandat a la Société et au CABINET ARC ou toute société
ou prestataire de recouvrement de son choix.

17 - MENTIONS LEGALES
Editeur du Site : SAS Groupe MiiMOSA

Directeur de publication : Monsieur Florian BRETON
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Forme sociale : Société par actions simplifiée

Capital social : 18.104 euros

RCS de Bobigny : 803 980 218

Siége social : 95, avenue du Président Wilson, CS 5003, 93108 Montreuil Cedex
E-mail : investisseurs@miimosa.com

Téléphone : 01 80 89 72 20

TVA Intracommunautaire : FR 67803980218

MiiMOSA est une plateforme de financement participatif régulée par les autorités francaises et
enregistrée a I'ORIAS : 17003251

Hébergeur du Site: Digital Ocean Inc., 101 Ave of the Americas 10th Floor - New York 10013 -
United States of America
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MiiMOSA

Document d’'information réglementaire (DIR)

PRESENTATION DE LEMETTEUR ET DU PROJET

SAS LES TOMATES D’AUITOU
SAS au capital social de 3 550 euros
Siege social :Les Gouttes, 19 300 Moustier-Ventadour
RCS de Brive n° 849 808 001

Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu a un
prospectus soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers.

| - Activité de I'émetteur et description du projet financé

SAS LES TOMATES D’AUITOU (I'<Emetteur ») a été créée le 18 avril 2019, sous la forme d’une
société a actions simplifiée. Elle n'a pas encore établi d'exercice comptable et cléturera son
premier le 31 octobre 2020. Un état de son actif et passif est présenté en annexe du présent DIR.

L'Emetteur a pour projet de lancer une activité de production de tomates sous serres conduite
dans une démarche zéro résidu de pesticides (collectif nouveaux champs) qu'il commercialise
intégralement a la coopérative Valprim sous la marque Les Paysans de Rougeline.

L’'activité est porté par trois associés aux compétences complémentaires :

e Jacques FAUREL (52 ans), est en charge de la production. Il a déja 25 ans d’'expérience
dans ce domaine.

e Geoffrey GOUTOULE (33 ans), est ingénieur en agriculture et prendra sous sa responsabilité
la gestion administrative et financiére ainsi que la gestion des ressources humaines. I
travaille actuellement dans un CER France.

e Simon DESBORDES (28 ans), est bio technicien et prendra en charge le pilotage technique
et 'encadrement de la production. Actuellement il gére un site de production de tomates
sous serres (6ha)

Le projet a la particularité de valoriser I'énergie fatale produite par le centre d'incinération de la
commune d’Egletons en Corréze. Cette énergie servira a chauffer les éco-serres.

En complément d’'un important subventionnement du projet et du co-financement bancaire,
L'Emetteur a décidé de lancer une émission obligataire pour compléter ses ressources financiéres.
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Tranche A Tranche B
Foncier 50 000
Terrassement 1 305 000
Eco-Serres 4 500 000 6 400 000
Projet conditionnement 1 000 000
Raccordement énergie 986 000
TOTAL 7 851 000 6 400 00D
Ressources globales
Fonds Propres 1936 000 1185 564
Apport cash des associés 92 391
Subventions Région Nouvelle Aguitaine 800 000
Subventions CEE 1 043 609 1 184 564
Rassources externes 5 905 000 5215 436
Banque - Tranche Foncier 20 ans 50 000
Banque - Tranche Terrassement 20 ans 1 305 000
Banque - Tranche Capex conditionnement 7 ans 50 000
Banque - Tranche Batiment conditionnement 15 ans 550 000
Banque - Serres 15 ans 3 400 000 5215436
Prét a taux 0% cultures Valprim 5 ans 150 000
MiiMOSA transition 5 ans 400 000
TOTAL 7 851 000 6 400 000

Les fonds levés, 400 000 euros bruts sous forme d'obligations simples seront utilisés en
complément des financements déja obtenu pour développer le centre de conditionnement des
tomates.

L'émetteur ouvre sa collecte sur MiiMOSA.com et MiiMOSA transition pour maximiser sa visibilité
et ses chances de réussite. Les sommes collectés sur MiiMOSA.com seront sous la forme d’'un
prét participatif (article L. 511-6 7° du Code monétaire et financier) aux conditions similaires des
obligations simples. La somme des deux collectes ne devra pas dépasser 400 000 euros.

Vous étes invités a consulter les annexes suivantes du DIR :
> Rapport du commissaire au compte sur I'état de I'actif et du passif
Etude économique faite par I'Emetteur
Tableau synthétisant les offres de financement participatifs de I'émetteur
Tableau d’échéancier de I'endettement sur 5 ans (cf. BP);
Eléments prévisionnels sur I'activité (cf. BP) ;
Organigramme du groupe auquel appartient 'émetteur et la place qu’il y occupe ;
Curriculum vitae des représentants légaux de la société ;
Note d’investissement produite par MiiMOSA ;
Statuts et KBIS de la Société émettrice ;
Contrat d’émission des obligations simples ;
Lettre d’ouverture de la collecte signée de son Président.

V VVVVYVVYVVYV

Une copie des rapports des organes sociaux a l'attention des décisions d'associé unique de
I'exercice en cours peut étre obtenue sur demande a l'adresse suivante : Les Gouttes, 19 300
Moustier-Ventadour, a I'attention de Monsieur Geoffrey GOUTOULE

Il - Risques liés a I'activité de I'émetteur et a son projet
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L'émetteur est, par nature, exposé a certains facteurs de risques pouvant entrainer un non
remboursement futur, partiel ou total, des sommes empruntées.

Parmi ces risques figurent notamment :

- Risques climatiques pouvant affecter les rendements de la production agricole

- Risques prix pouvant affecter le prix de vente de la production agricole

- Risque “humain” en raison de la saisonnalité forte de la masse salariale (marché de
I'emploi agricole peu dynamique)

- Risque industriel en raison de l'aspect tres technique de l'activité : pilotage agronomique,
pilotage de la production de chaleur etc..

- Risque d'un retard des travaux pouvant entrainer un décalage de trésorerie avec le
remboursement des crédits

- Risque de retard de paiement des subventions

- Risque d’'une opposition des riverains bien que I'enquéte publique est favorable et le projet
générateur d'une nouvelle dynamique économique sur la commune.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

Il - Capital social

Le capital social de la société est intégralement libéré.

L'émission projetée n'a pas pour objet d'émettre des valeurs mobilieres donnant acces au capital.
A lissue de l'offre, le capital social de la société sera composé d'une seule catégorie d’actions
ordinaires conférant des droits identiques.

La société n'a pas émis de valeurs mobilieres donnant acces a son capital social ni attribué de
droits donnant accés a son capital social.

Il n'existe pas de délégation de compétence permettant d’augmenter immédiatement et/ou a
terme le capital social sans avoir a solliciter 'assemblée générale des associés.

Les actions ordinaires émises par la société conferent a ses associés les droits politiques, droits
financiers, et droits d’information et d’acces aux délibérations prévus par le Code de commerce
s’agissant des sociétés par actions simplifiées.

IV - Titres offerts a la souscription

IV.1- Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les obligations proposées par I'émetteur sont émises en application des dispositions des articles
L. 411-2 | bis et L. 213-5 du code monétaire et financier et L. 227-2 et L. 228-38 et suivants du Code
de commerce.

Les obligations sont des titres négociables qui, dans une méme émission, conférent les mémes
droits de créance pour une méme valeur nominale.
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Les porteurs d'obligations ont le droit d’étre remboursés du nominal investi, et de recevoir les
intéréts prévus au contrat d'émission.

Les porteurs d'obligations d'une méme émission sont groupés de plein droit pour la défense de
leurs intéréts communs, en une masse qui jouit de la personnalité civile.

Les représentants de la masse peuvent participer a I'assemblée générale des associés, mais sans
voix délibérative.

lls ont le droit d'obtenir communication des documents mis a la disposition des associés dans les
mémes conditions que ceux-ci.

L'assemblée générale des obligataires peut étre réunie a toute époque.

Le représentant de la masse, Groupe MiiMOSA, est désigné dans le contrat d'émission. Il peut étre
remplacé par l'assemblée générale des obligataires. Le représentant de la masse n'est pas
rémunéré pour son mandat dans le cadre de cette émission.

Vous étes invités a consulter les annexes du DIR pour accéder a lI'information exhaustive sur les
droits et conditions attachés aux titres qui vous sont offerts.

IV.2 - Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

La cession ultérieure des obligations n'est pas soumise a aucune clause statutaire restreignant la
faculté de céder les titres souscrits.

Les porteurs d'obligations pourront donc librement céder leurs obligations, a condition de les céder
a des investisseurs agissant pour leur propre compte et sans offre au public de titres financiers.

Toute cession d'obligations devra donner lieu a I'émission d'un ordre de mouvement, et étre
notifiée a la Société par lettre recommandée avec accusé de réception mentionnant la date de
cession, le nombre d’obligations cédées et l'identité du cessionnaire.

Conformément aux articles L. 211-15 et L. 211-7 du Code monétaire et financier, les obligations se
transmettent par virement de compte a compte et le transfert de propriété des obligations
résultera de leur inscription au compte-titres de I'acquéreur tenu par la Société.

Vous étes invités a a consulter le Contrat d’émission des obligations simples pour accéder aux
stipulations exhaustives encadrant la liquidité des titres financiers offerts (articles L .211-15 et L.
211-7 du Code monétaire et financier)

IV.3 - Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des sociétés non cotées comporte des risques spécifiques :
- risque de perte totale ou partielle du capital investi ;
- risque d'illiquidité : la revente des titres n'est pas garantie, elle peut étre incertaine,
partielle, voire impossible ;
- le retour sur investissement dépend de la réussite du projet financé.
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V - Relations avec le teneur de registre des titres de la société

Le registre des obligataires est tenu par Groupe MiiMOSA. Celle-ci inscrit dans le registre des
obligataires les coordonnées de chaque investisseur et le montant de leur participation. Une copie
de leurs comptes individuels sera délivrée aux investisseurs qui en feront la demande a I'adresse
investisseurs@miimosa.com.

Groupe MiiMOSA matérialisera également la propriété de leur investissement en obligation aux
investisseurs par la transmission et la délivrance par email d'un « Certificat de souscription »,
produit a la date d’émission effective des obligations.

VI - Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet

L'émetteur est la société qui réalise le projet, il n'y a pas de société interposée.

INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

MiiMOSA

Groupe MiiMOSA - société par action simplifiée au capital de 18.104 euros
95 avenue du Président Wilson CS 5003
93108 Montreuil cedex
RCS de Bobigny - 803 980 218

Conseiller en investissements participatifs immatriculée N°170003251 auprés de I'Organisme pour le
registre unique des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS).

| - Modalités de souscription

Les investisseurs souscrivent a I'émission d'obligations en ligne, sur le site internet
www.miimosatransition.com

Groupe MiiMOSA exerce l'activité de conseiller en investissement participatif, et propose aux
investisseurs identifiés sur son site et ayant pris connaissance des risques (investisseurs
enregistrés) puis ayant répondu au questionnaire de connaissance client et de caractére adapté de
I'investissement (investisseurs approuvés), de remplir, afin de matérialiser leur souscription a un
projet, un bulletin de souscription.

Les bulletins de souscription, une fois validés par Groupe MiiMOSA, sont horodatés de fagon a ce
que les souscriptions soient traitées par ordre chronologique, selon I'e-mail de prise en charge
envoyé par le prestataire informatique qui gere le site www.miimosatransition.com

Cet e-mail est généré au moment de la réception de la souscription.

L'e-mail de prise en charge du bulletin de souscription est alors automatiquement envoyé a
I'adresse renseignée par l'investisseur.

Groupe MiiMOSA procede aux vérifications du contenu du bulletin de souscription.

La contribution correspondant au bulletin de souscription doit étre libérée par carte bancaire ou
virement, depuis le compte bancaire personnel de I'Investisseur (ouvert en France), ou son «
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Compte porteur de projet » (porte-monnaie électronique géré par le partenaire bancaire de Groupe
MiiMOSA, la société Mangopay). Les délais de 5 et 10 jours s’entendent de la constatation par
Groupe MiiMOSA de l'encaissement effectif des sommes. Les comptes de cantonnement de
Mangopay sont hébergés par par Arkéa Banque Entreprises et Institutionnels 118 Avenue des
Champs-Elysées 75008 Paris.

Groupe MiIiiMOSA valide l'inscription définitive du souscripteur sur la liste a la réception des
sommes correspondantes.

La gestion des sur-souscriptions se fait par application du principe « premier souscrit, premier
servi », a l'aide de I'horodatage cité plus haut.

Groupe MiiMOSA pourra donc étre amenée a ne pas prendre en compte les souscriptions regues
(méme en provenance des investisseurs ayant déja antérieurement souscrit a I'émission) apres
que le montant de I'émission ait été atteint.

Les souscriptions ne sont pas révocables, méme avant la cloture de I'offre, sauf dans I'’hypothése
d’'une modification de I'offre de financement participatif.

Le terme de la collecte correspond soit au moment ou est atteint I'objectif de collecte, soit a la fin
de la période de souscription. Hors du cas ou l'objectif de collecte est atteint avant la fin de la
période de souscription, I'échec ou la réussite de la collecte sont appréciés au terme de la collecte.
La collecte est considérée comme réussie lorsque l'objectif de collecte est atteint. On parle
d'échec de la collecte lorsqu’au terme de la collecte, le seuil minimal n'est pas atteint.

Dans le cadre de la présente offre, le seuil minimal de collecte est de 250 000 €.

En cas de réussite de la collecte (hypothése dans laquelle le seuil minimal fixé par la société
émettrice est atteint au terme de la collecte), Groupe MiiMOSA en avertit sans délai les
investisseurs et la société émettrice.

En cas d’échec de la collecte (hypothése dans laquelle le seuil minimal fixé par le porteur de projet
n'est pas atteint au terme de la collecte), Groupe MiiMOSA en avertit sans délai les investisseurs et
la société émettrice. L'information délivrée aux souscripteurs prend la forme d'un e-mail
d’'information relatif (i) a I'échec de la collecte et a ses conséquences, et (ii) aux délais et modalités
de remboursement de sa contribution.

En cas d'échec de la collecte ou de sursouscription, le remboursement des investisseurs se fait sur
leur porte-monnaie électronique (le Compte porteur de projet), sans frais. L'investisseur est libre de
virer les fonds déposés sur son Compte porteur de projet sur son compte bancaire, ou de les 'y
laisser, dans I'attente de la souscription a un autre projet présenté par Groupe MiiMOSA.

A e . 1T . .y,
Vous étes invités a consulter les annexes du DIR pour accéder a la documentation juridique vous
permettant de répondre a l'offre.

Calendrier indicatif de I'offre
- date d'ouverture de 'offre : 22 mai 2019
- date de cl6ture de l'offre : 21 juillet 2019

" L’accés a la documentation juridique permettant de souscrire a I'offre ne pourra pas avoir lieu tant que l'internaute n’aura pas
(i) téléchargé le document d’information conforme a la présente Annexe a I'Instruction [e] ou le prospectus visé par 'AMF et (ii)
n’aura pas confirmé a la plateforme qu'il a pris connaissance des informations contenues dans ce document.
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- date de communication par e-mail des résultats de I'offre : 22 juillet 209
- date d'émission des titres offerts : 22 juillet 2019

Il - Frais
1.1 Frais facturés a l'investisseur

Groupe MiiMOSA ne facture aucun frais a l'investisseur, ni en cas de succeés de la collecte ni en cas
d’échec de la collecte. L'ensemble des frais relatif a I'émission est supporté par la société
émettrice. En cas de revente ultérieure des titres offerts a la souscription, les frais éventuels liés a
la revente sont supportés par l'investisseur.

Une information synthétique relative aux frais est accessible aux investisseurs dans la convention
signée avec Groupe MiiMOSA, ainsi que sur le site Internet www.miimosatransition.com.

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a
I'investisseur des éléments d’information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne
sauraient en aucune fagon étre interprétés comme une indication de la performance possible ou
probable de la valeur concernée et ne peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du
prestataire. Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.
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4,00%

Scenarii de performance : évolution des flux tolaux (capital + intérdts) pergus par linvestisseur avec un laux annuel de :

Montant de la
souscription initiale

Sednaric pessimiste @ défaut de 'dmetteur

Scénario optimiste
remboursement du nominal et des intérits

Frais facturés

De‘:_faul. avant n Eliié varcis En % du En % du 4 Finvestisseur
10008 | mots mckidein "o LT moraan En suros montant souscrt

1 0,00 € 0,00% 3.331€ 0,33% o€
2 333€ 0,33% 6,67 € 0,67% n€
3 6,67 € 0,67% 10.00 € 1,00% 0e
4 10,00 € 1,00% 13,33 € 1,33% n€
5 1333 € 1,33% 16.67 € 1,67% D€
[ 16,67 € 1,67% 20,00 € 2,00% o€
7 20,00€ 2,00% 23331€ 2,35% o€
8 2333 € 2.33% 26,67 € 267% €
EEl 26 6T € 267% 30,00 € 3,00% o€
10 3000€ 3,00% 33331€ 3,33% L3
1 3333¢ 3.33% 36,67 € 3,67% nE€
12 36,67 € 3.67% 40.00 € 4,00% 0e
13 40,00 € 4,00% 4333 € 4,33% b€
14 4333 € 4.33% 46,67 € 467% D€
15 46 6T € 4 8T% 50,00 € 5,00% o€
16 50,00 € 5.00% 5333 € 5,33% 0e
17 5333 € 5.33% 56,67 € 5,67% 0E
18 56,67 € 5.67% 60.00 € 6,00% 0e
19 60,00 € 6,00% B555€ B,56% DE
20 B5 55 € B,56% 111,11 € 11,11% 0e
Fd | 1M 11€ 11,11% 136 66 € 13,67% 0E
2 136 66 € 13,67% 162,22 € 16,22% be
23 162,22 € 16,22% 18777 € 18,78% o€
24 187,77 € 18,78% 213,33 € 21,33% DE
25 21333 € 21.33% 23888 € 23,89% 0E
26 23888 € 23.89% 264,44 € 26,44% 0e
2 264 44 € 26.44% 289,99 € 29,00% 0e
28 28999€ 29,00% 31555 € 31,55% 0E
29 31555€ 31,55% 34110 € 34,11% D€
30 M110€ 34,11% 366,66 € 36,67% beE
3 366 66 € 36,67% 30221 € 39,22% 0E
32 38221€ 39.22% 4TIV E 41,78% o€
33 T ITE 41,78% 44332 € 44 ,33% 0E
3 443 32¢€ 44,33% 468,87 € 46,89% 0e
35 468 8T € 46,89% 494,43 € 49,44% 0e
38 404 43 € 49.44%, 519.98 € 52,00% 0e
v 519,98 € 52 00% 54554 € 54 ,55% D€
38 54554 € 54 55% ST1.09€ 57,11% D€
38 571,09€ BT 1% 596,65 € 59,66% o€
40 506,65 € 59 BEY% 62220 € 62,22% D€
41 622,20 € 62,22% 647.76 € 64,78% 0e
42 547,76 € 64 T8Y% 67331 € 67,33% 0€
43 673,31 € 67,33% 698,87 € 69,89% D€
44 698,87 € 69,89% 72442 € 72,44% e
45 T24 42 € 72 44%, 74098 € 75,00% De
45 749,98 € 75,00% 775,53 € T7,55% D€
47 775,53 € 77.55% BO1,08€ B0, 1% o€
48 BO1,09 € B0, 11% B26.64 € B2 ,66% 0€
49 B26,64 € B2 BE% B5219 € B5,22% D€
50 B52,19€ 85,229, BIT.75 € BT 77% 0€
51 BT TS € 87, 77% 903,30 € 90,33% o€
52 803,30 € 90,33% 928,86 € 92,89% e
53 928,86 € 92 8a% 95441 € 95 ,44% DE
54 954 41 € 95 44% 979,87 € 98,00% D€
55 979,97 € 98,00% 1 005,52 € 100,55% D€
56 1 005,52 € 100.55% 1031,08€ 103,11% D€
57 1 031,08 € 103,11% 1 056,63 € 105,66% D€
58 1 056,63 € 105,66% 108219 € 108,22% 0€
] 108219 € 108,22% 110774 € 110.77% De
60 110774 € 110,77% 113330 € 113,33% 0€
Pas de défaul 113330 € 113,33% DeE
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11.2 Frais se rapportant aux prestations fournies a I'émetteur

(i) Rémunération de Groupe MiiMOSA :

La rémunération de Groupe MiiMOSA s'établit a [4]% HT du montant de I'émission. Cette
rémunération prend en compte les frais facturés par le partenaire bancaire, Mangopay, a Groupe
MiiMOSA dans le cadre de I'émission.

Si Groupe MiiMOSA effectue pour le compte du Porteur de projet la prise en charge des bulletins
de souscription, et la tenue du registre des obligataires, s’y ajoute des frais de gestion. lls sont
facturés par Groupe MiiMOSA au Porteur de Projet a chaque échéance et sont égaux a un taux
annuel de 1% HT du montant de capital restant dG de chaque échéance de paiement mentionnée
dans le tableau d'amortissement.

(i) Frais de conseil et frais bancaires

Les honoraires d'avocats lié a la structuration de l'investissement, ainsi que les frais liés aux
transactions bancaires appliqués en compte, par Mangopay sont supportés par L'Emetteur.

Une information relative aux frais est accessible est accessible dans les conventions signées avec
les émetteurs et les investisseurs, sur le site de Groupe MiiMOSA de chaque descriptif de projet,
ainsi que dans la FAQ (Foire Aux Questions).

Vous avez la possibilité d’obtenir la description détaillée des prestations fournies a I'émetteur des
titres dont la souscription est envisagée et les frais s’y rapportant sur demande a l'adresse
suivante : investisseurs@miimosa.com

Ill. Revente ultérieure des titres offerts a la souscription

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniére totalement libre mais seront
susceptibles de se voir appliquer des conditions trés strictes prévues par des dispositions du code
monétaire et financier et du réeglement général de I'AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits
ne pourra étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2, L. 412-1 et L.
621-8 a L. 621-8-3 du code monétaire et financier.
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