PRESENTATION DE L'EMETTEUR ET DU PROJET

NU PARIS
SAS au capital social de 170 000 euros
Siege social : 66 rue de la Glaciére a Paris (75 013)
RCS Ville n° 879 446 516

Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu a un prospectus
soumis au visa de I'Autorité des marchés financiers. Ce document synthétise les risques et opportunités de
I'investissement présenté par MiiMOSA.

| - Activité de I'émetteur et description du projet financé

NU PARIS (“I'Emetteur”) a été créée le 26 novembre 2019, sous la forme d'une société par actions simplifiée.

Présentation synthétique du porteur de projet et de son activité :
Agripolis est un acteur spécialisé dans l'installation et I'exploitation de fermes urbaines.

Le modele agricole est construit en aéroponie et a fait ses preuves sur 8 structures urbaines en partenariat
avec la GMS, I'héotellerie et des magasins locaux.

La transition repose sur :
° un modele de culture sans pesticides et économe en eau
° une production localisée directement dans la zone de consommation réduisant ainsi le bilan
carbone

L'innovation repose sur :
° un systeme de culture en circuit fermé
° un systeme électronique de monitoring

Le projet :
° création de la plus grande ferme urbaine d’Europe via la société SAS NU Paris (NAture Urbaine Paris)
° 14 000m? de toit végétalisé au Parc des expositions Porte de Versailles
° Un espace de réception et événementiel dynamique

Le business modeéle :
° commercialisation des fruits & Ilégumes produits auprés de partenaires et sur place
° location / formation et création d'événement sur le site et notamment avec le bar “Le Perchoir”
e  Production annuelle de 322 tonnes de fruits et légumes locaux exempts de pesticides

L'émetteur ne réalise concomitamment aucune autre offre de financement participatif durant la période de
60 jours de collecte sur MiiMOSA.




Les documents suivants ont été audités par MiiMOSA et sont consultables aprés demande a I'équipe de
gestion des relations avec les investisseurs (investisseurs@miimosa.com):
> Présentation du projet consultable sur www.miimosa.com ;

> Tableau synthétisant les offres de financement participatifs de I'émetteur ;

> Organigramme du groupe auquel appartient I'émetteur et la place qu'il y occupe ;

> Tableau d’échéancier de I'endettement sur 3 ans ;

> Eléments synthétiques prévisionnels sur 'activité construits par MiiMOSA suite aux échanges avec
I'Emetteur ;

>  Curriculum vitae des représentants Iégaux de la société ;

> Lestermes et conditions des obligations simples tel que présenté sur www.miimosa.com ;

> Statuts de la Société émettrice également accessible publiquement sur infogreffe ;

> rapport du commissaire aux comptes ;

> Analyse risque de MiiMOSA consultable sur la plateforme

Une copie des rapports des organes sociaux peut étre obtenue sur demande a l'adresse suivante :
investisseurs@miimosa.com

Il - Risques liés a I'activité de I'émetteur et a son projet

L'émetteur est, par nature, exposé a certains facteurs de risques (endogénes et exogénes) pouvant entrainer
un non remboursement futur, partiel ou total, des sommes empruntées.

Parmi ces risques figurent notamment :
- Risques financiers liés au lancement de I'activité;
- Risques industriels liés a la construction et a I'exposition des installations aux aléas climatiques;

- Risques opérationnels liés a la qualité des productions et a la réalisation des volumes.

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaitre et ceux présentés pourront évoluer.

lll - Capital social

Le capital social de la société est intégralement libéré.

L’émission projetée n'a pas pour objet d'émettre des valeurs mobiliéres donnant accés au capital.

IV - Titres offerts a la souscription

IV.1- Droits attachés aux titres offerts a la souscription

Les obligations proposées par I'émetteur sont émises en application des dispositions des articles L. 411-2 |
bis et L. 213-5 du code monétaire et financier et L. 227-2 et L. 228-38 et suivants du Code de commerce.

Les obligations sont des titres négociables qui, dans une méme émission, conférent les mémes droits de
créance pour une méme valeur nominale.

Les porteurs d'obligations ont le droit d'étre remboursés du nominal investi, et de recevoir les intéréts prévus
au contrat d’émission.

Les porteurs d'obligations d'une méme émission sont groupés de plein droit pour la défense de leurs intéréts
communs, en une masse qui jouit de la personnalité civile.

Le représentant de la masse, Groupe MiiMOSA, est désigné dans le contrat d'émission. Il peut étre remplacé
par I'assemblée générale des obligataires. Le représentant de la masse n'est pas rémunéré pour son mandat
dans le cadre de cette émission.
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MiiMOSA, représentant de la masse peuvent éventuellement participer a 'assemblée générale des associés,
mais sans voix délibérative.

MiiMOSA a le droit d'obtenir communication des documents mis a la disposition des associés dans les
mémes conditions que ceux-ci.

L'assemblée générale des obligataires peut étre réunie a toute époque mais les titres ne donnant pas acces
au capital, aucun dispositif de gestion ne prévoit cette éventualité sans cas de force majeure.
IV.2 - Conditions liées a la cession ultérieure des titres offerts a la souscription

La cession ultérieure des obligations n'est pas soumise a aucune clause statutaire restreignant la faculté de
céder les titres souscrits.

Les porteurs d'obligations pourront donc librement céder leurs obligations, a condition de les céder a des
investisseurs agissant pour leur propre compte et sans offre au public de titres financiers.

Toute cession d'obligations devra donner lieu a I'émission d'un ordre de mouvement, et étre notifiée a la
Société par lettre recommandée avec accusé de réception mentionnant la date de cession, le nhombre
d’'obligations cédées et I'identité du cessionnaire.

Conformément aux articles L. 211-15 et L. 211-7 du Code monétaire et financier, les obligations se
transmettent par virement de compte a compte et le transfert de propriété des obligations résultera de leur
inscription au compte-titres de I'acquéreur tenu par la Société.

Vous étes invités a a consulter les annexes du DIR pour accéder aux stipulations exhaustives encadrant la
liquidité des titres financiers offerts :

> articles L .211-15 et L. 211-7 du Code monétaire et financier

IV.3 - Risques attachés aux titres offerts a la souscription

L'investissement dans des sociétés non cotées comporte des risques spécifiques :
- risque de perte totale ou partielle du capital investi;
- risque d'illiquidité : la revente des titres n'est pas garantie, elle peut étre incertaine, partielle, voire
impossible ;
- leretour sur investissement dépend de la réussite du projet financé.

IV.4- Rang et siretés attachés aux titres offerts a la souscription

Aucun accord inter créanciers n'est conclu afin de définir le rang des titres offerts a la souscription ainsi
gu’aucune garantie n’est émise pour couvrir le non remboursement du crédit.

V - Relations avec le teneur de registre des titres de la société

Le registre des obligataires est tenu par Groupe MiiMOSA. Celle-ci inscrit dans le registre des obligataires les
coordonnées de chaque investisseur et le montant de leur participation. Une copie de leurs comptes
individuels sera délivrée aux investisseurs qui en feront la demande a I'adresse investisseurs@miimosa.com.

Groupe MiiMOSA matérialisera également la propriété de leur investissement en obligation aux investisseurs
par la transmission et la délivrance par email d'un « Certificat de souscription », produit a la date d’émission
effective des obligations.

VI - Interposition de société(s) entre I'émetteur et le projet



https://drive.google.com/file/d/0Bwc23t151sivc183RTFGNkkyVDA/view?usp=sharing

L'émetteur est la société qui réalise le projet, il n'y a pas de société interposée.

INFORMATIONS PRESENTEES PAR LE PRESTATAIRE QUI GERE LE SITE INTERNET

MiiMOSA

Groupe MiiMOSA - société par action simplifiée au capital de 18.104 euros
95 avenue du Président Wilson CS 5003
93108 Montreuil cedex
RCS de Bobigny - 803 980 218

Conseiller en investissements participatifs immatriculée N°170003251 auprés de I'Organisme pour le registre
unique des intermédiaires en assurance, banque et finance (ORIAS).

| - Modalités de souscription

Les investisseurs souscrivent a I'émission d’'obligations en ligne, sur le site internet www.miimosa.com

Groupe MiiMOSA exerce I'activité de conseiller en investissement participatif, et propose aux investisseurs
identifiés sur son site et ayant pris connaissance des risques (investisseurs enregistrés) puis ayant répondu
au questionnaire de connaissance client et de caractére adapté de linvestissement (investisseurs
approuvés), de remplir, afin de matérialiser leur souscription a un projet, un bulletin de souscription.

Les bulletins de souscription, une fois validés par Groupe MiiMOSA, sont horodatés de fagon a ce que les
souscriptions soient traitées par ordre chronologique, selon I'e-mail de prise en charge envoyé par le
prestataire informatique qui gére le site www.miimosa.com

Cet e-mail est généré au moment de la réception de la souscription.

L'e-mail de prise en charge du bulletin de souscription est alors automatiquement envoyé a |'adresse
renseignée par l'investisseur.

Groupe MiiMOSA procéde aux vérifications du contenu du bulletin de souscription.

La contribution correspondant au bulletin de souscription doit étre libérée par carte bancaire ou virement,
depuis le compte bancaire personnel de I'Ilnvestisseur (ouvert en France), ou son « Compte porteur de projet
» (porte-monnaie électronique géré par le partenaire bancaire de Groupe MiiMOSA, la société Mangopay).
Les délais de 5 et 10 jours s’entendent de la constatation par Groupe MiiMOSA de I'encaissement effectif
des sommes. Les comptes de cantonnement de Mangopay sont hébergés par Arkéa Banque Entreprises et
Institutionnels 118 Avenue des Champs-Elysées 75008 Paris.

Groupe MiiMOSA valide l'inscription définitive du souscripteur sur la liste a la réception des sommes
correspondantes.

La gestion des sur-souscriptions se fait par application du principe « premier souscrit, premier servi », a I'aide
de I'horodatage cité plus haut.

Groupe MiiMOSA pourra donc étre amenée a ne pas prendre en compte les souscriptions regues (méme en
provenance des investisseurs ayant déja antérieurement souscrit a 'émission) aprés que le montant de
I'émission ait été atteint.

Les souscriptions ne sont pas révocables, méme avant la cl6ture de I'offre, sauf dans I'hypothése d’'une
modification de I'offre de financement participatif.
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Le terme de la collecte correspond soit au moment ol est atteint I'objectif de collecte, soit a la fin de la
période de souscription. Hors du cas ou l'objectif de collecte est atteint avant la fin de la période de
souscription, I'échec ou la réussite de la collecte sont appréciés au terme de la collecte. La collecte est
considérée comme réussie lorsque 'objectif de collecte est atteint. On parle d’échec de la collecte lorsqu’au
terme de la collecte, le seuil minimal n’est pas atteint.

Dans le cadre de la présente offre, le seuil minimal de collecte est de 120 000 € sur un objectif total de 150
000 €.

En cas de réussite de la collecte (hypothese dans laquelle le seuil minimal fixé par la société émettrice est
atteint au terme de la collecte), Groupe MiiMOSA en avertit sans délai les investisseurs et la société
émettrice.

En cas d'échec de la collecte (hypothése dans laquelle le seuil minimal fixé par le porteur de projet n’est pas
atteint au terme de la collecte), Groupe MiiMOSA en avertit sans délai les investisseurs et la société
émettrice. L'information délivrée aux souscripteurs prend la forme d’'un e-mail d'information relatif (i) a
I'échec de la collecte et a ses conséquences, et (i) aux délais et modalités de remboursement de sa
contribution.

En cas d'échec de la collecte ou de sursouscription, le remboursement des investisseurs se fait sur leur
porte-monnaie électronique (le Compte porteur de projet), sans frais. L'investisseur est libre de virer les
fonds déposés sur son Compte porteur de projet sur son compte bancaire, ou de les y laisser, dans I'attente
de la souscription a un autre projet présenté par Groupe MiiMOSA.

Vous étes invités a consulter les annexes du DIR pour accéder a la documentation juridique vous permettant
de répondre a I'offre.

Calendrier indicatif de I'offre

e date d’'ouverture de I'offre : 11 décembre 2019

o date de cloture de I'offre : 09 février 2020

e date de communication par e-mail des résultats de l'offre : a partir de la date de cl6ture et dés
libération des conditions suspensives

o date d’émission des titres offerts : dés levée des conditions suspensives dans la limite de 10 jours
apreés cloture pour une collecte de 60 jours

e date de la premiére échéance : 05 mars 2020 pour une collecte de 60 jours

Il - Frais
1.1 Frais facturés a l'investisseur

Groupe MiiMOSA ne facture aucun frais a l'investisseur, ni en cas de succés de la collecte ni en cas d’échec
de la collecte. L'ensemble des frais relatif a I'émission est supporté par la société émettrice. En cas de
revente ultérieure des titres offerts a la souscription, les frais éventuels liés a la revente sont supportés par
l'investisseur.

Une information synthétique relative aux frais est accessible aux investisseurs dans la convention signée
avec Groupe MiiMOSA, ainsi que sur le site Internet www.miimosa.com.

Les scenarii de performance mentionnés dans ce document ont pour seul but de donner a l'investisseur des
éléments d'information concernant les frais qui pourront lui étre facturés. lls ne sauraient en aucune fagon
étre interprétés comme une indication de la performance possible ou probable de la valeur concernée et ne
peuvent en aucune fagon engager la responsabilité du prestataire.
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Les frais acquittés réduisent la rentabilité de I'investissement.

11.2 Frais se rapportant aux prestations fournies a I'émetteur

() Rémunération de Groupe MiiMOSA :

La rémunération de Groupe MiiMOSA s’établit a 4% du montant de I'émission. Cette rémunération prend en
compte les frais facturés par le partenaire bancaire, Mangopay, a Groupe MiiMOSA dans le cadre de
I'émission.

Si Groupe MIiiMOSA effectue pour le compte du Porteur de projet la prise en charge des bulletins de
souscription, et la tenue du registre des obligataires, s’y ajoute des frais de gestion. lls sont facturés par
Groupe MiiMOSA au Porteur de Projet a chaque échéance et sont égaux a un taux annuel de 1% HT du
montant de capital restant di de chaque échéance de paiement mentionnée dans le tableau
d’amortissement.

(i) Frais de conseil et frais bancaires

Les honoraires d'avocats lié a la structuration de l'investissement, ainsi que les frais liés aux transactions
bancaires appliqués en compte, par Mangopay sont supportés par Groupe MiiMOSA.

Une information relative aux frais est accessible est accessible dans les conventions signées avec les
émetteurs et les investisseurs, sur le site de Groupe MiiMOSA de chaque descriptif de projet, ainsi que dans
la FAQ (Foire Aux Questions).

Vous avez la possibilité d'obtenir la description détaillée des prestations fournies a I'émetteur des titres dont
la souscription est envisagée et les frais s'y rapportant sur demande a ['adresse suivante
investisseurs@miimosa.com.

Ill. Revente ultérieure des titres offerts a la souscription

Les reventes ultérieures ne pourront pas étre réalisées de maniére totalement libre mais seront susceptibles
de se voir appliquer des conditions tres strictes prévues par des dispositions du code monétaire et financier
et du reglement général de 'AMF.

En effet, la diffusion, directe ou indirecte, dans le public des instruments financiers ainsi souscrits ne pourra
étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L. 411-1, L. 411-2,L. 412-1 et L. 621-8 a L. 621-8-3
du code monétaire et financier.
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Pitch présentation projet

A. L'activité :

Agripolis en quelques mots

Agripolis est une société développant des fermes urbaines productives prétes &
exploiter sur des tailles allant de 500m= 4 14 000m>.

Ces fermes urbaines verticales produisent des fruits et Iégumes locaux, ultra
frais aux citoyens des villes (rayon de distribution de 10km).

Les produits sont commercialisés auprés de partenaire (Accor, Carrefour, La
Ruche qui Dit Oui ...) & prix intermédiaire entre le conventionnel et le bio.

Agripolis propose également des produits transformés issus de ses productions
(confitures, bocaux, sauces soupes..) et des prestations événementielles
(visites, team building, location, ateliers).

Depuis sa R&D de 2016 (3ans de R&D), Agripolis a lancé 8 sites.

B. Le financement du projet

s rm—

Année 1 Année 2 Année 3
Mateériels production 241817 € 217817 199817 Capital social 110000 €
Materigls Service 0000 € 16000 CCA
Autres materiels BL500 €
Financement 2019 L2000 €
Fonds propres 110000 €
Investissement Total 388317 € 217817 € 215817 € Dette MuMOSA 150000 €
Dette bancaire 1 150000 €
BFR 21683 € Dette bancaire 2
Dettes 300000 €
Total Emplois 470000 € 217817 € 215817 & Total Ressources 10000 €



Tableau synthétique des offres de financement participatif

Il n'existe pas d’autre offre de financement participatif
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Organigramme du Groupe

Parties prenantes du projet Organisation juridique
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Echéancier de I'’endettement MiiMOSA sur 5 ans

Ecraans |H|h‘|':|:\|..-'5-|h"\|:"|l: o capital | Copda reslanl du | Indnlls worsds Mansuaklt hors ras de gestion
f QOoE 15000000 C GET.GOC GET.GOC
2 ooC 1 G D00, 00 € EHT.5OC EET.GOC
El oonoc 150 000,00 C EHT.HOC EET.BOC
2 00oc 1 50 000,00 C EHT.GOC EET.GOC
1 onoC i Gl B0, 0 © BHT.LOC BHT.LOC
B Qoo 150 000,00 C GET.OC GET.LOC
T oooC 150 00,00 © EET.LOC EETLOC
B Qoo 1 50 D00,00 © GET.OC GET.OOC
£l QOoE 15000000 C GET.GOC GET.GOC

10 oooC 1 G0 D00, 00 € EHT.HOC EET.GOC
11 oonoc 150 000,00 C EHT.HOC EET.BOC
12 00oc 1 50 000,00 C EHT.HOC EET.GOC
13 ZEmAarc 1T 10 C GHT.LOC 348247 C
12 ZEzEC P4 38520 C ET4B5C 248247 C
15 ZEXTIC P21 565,561 C =) Rurg I4EEAT T
16 ZEFESC 12 TE85C =k R 348247 C
17 ZBaEEEC 13EE6518C E3nT L I4ERATC
18 ZBESTSL 133 D00.L2 C EXZTEC 34B24TC
19 IETEEC 130121,54 C BEmC 34247 C
] ZBEOZDEC LI 22 LE T ek - R e 348247 C
3 IO0534C 12432412 C SHII4C 348247 C
2 ZFEELC 12930547 C SR ArC 248247 C
3 Z5EE0sC HE4T4 L s I4E54TC
4 SELATC NEE2TarC ML 348247 C
] Ze6sarC 1125900 C 2900 C I4EEATC
il ZEFELEC PO =06, AT C S5 C 34247 C
T Z985,15C PO E10,32 C Sz Az C 34247 C
] ZE B C PO E10&8 C 4BERIC 348247 C
] IMEEC o000 05, B9 C 47485 C 348247 C
an F0DETA0E o7 S T 451,07 C 248247 C
3 Jol2EC ME2EAC AT I4EEAT T
32 306522 C 5147290 C 433250 348247 C
33 20022 0 B 405 TT C D25 C I4ERATC
e IMEZEC B 320,88 € 40513 C 34BELTC
35 10O AT HEI2narc 301,05C 34247 C
35 211182 C TS ,&5 0 ImeBs 348247 C
ar 312582 C TS 585,67 C 36E ML 348247 C
38 2020 C TEELLATC EITC 248247 C
3 31EE0C B3 EA0TT C 33387 C I4E54TC
a0 31E0EC b6 521,TZ € HILZL 348247 C
41 318352 C B2 33514 C ML I4EEATC
42 ITEATC BO1F5,06 C H}0I0C 34247 C
43 IHZEEC SEEET 14 C oL 34247 C
44 3IETNe T G EFGEC e nkig o 34BE4T C
an IEASC Lodnr s S 1EC 348247 C
Lol 3aor2ic £z .21 o 248247 C
47 IIZTZA4C L3687 BT HE 33 C I4EE LT
48 1714 C A0, TE T M C 348247 C
40 IMEA0E FraasnsC 1Be27C I4ERATC
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Finance

Hypothises
Senices & evénements
Production de FEL
Location potager

Compte de résultat
Chiffre d'affaires

OPEX
Matigres premi

Fournitures ¢
Sanucas exterieurs
Charges de gersannel
Imadts et taxes

Excédent Brut Exploitation

Subwentions d'cxploitation
EBE CASH
Diatatioms aux smortissements
Résultat dexploitation
Frais Finanriers tolaux
Frais Financiers MikiOs4
Frars Financiers Sangue
Résultat courant (RCAI)
Imaét sur les bénéficas (154
Risultat Net

Résultat Net
Amortissements & provisions
BFR

Variations 8ER (-)

Flux opérationnel

Flux d'investissement

Appaort en capital
Financement MiMOSA
Financement bancaire
Remboursement du capital

Remboursement du capital emprunt LT
Rembaursement du capital reemprunts
Remboursement du capital MiiMO54
Flux de financement
Flux de trésorerie

Trésorerie cumulée

Année 1 Année 2
224500 € 33400 €
A3 GE0 £ 2rine

15550 € 19050 €
Année 1 Annie 2
643 T10 1179831

598000 1016000
144000 -263000
-38000 -208000

-350000 -517000

G000 8000
45710 163831
45710 163831
-70000 -85000
-24290 68831
-1B450 10178

14250 6772

4200 -1408
42740 58653

0 -2387
42740 56366

Année 1
L2740
70000
64371
65371
3711
-388317
110000
150000
150000
o
410000
-15428
-15428

Année 3

H5000 €
1242404 €
19060 €

Annie 3

1676544
1380000
-&04000
-316000

-B50000
10000
296544

296544
-105000
19154k
-7802
5212
-2 589
183742
-60635
123107

Annge 2
56266
95000
1175983
53612
97654

-217817

250000
-73812
-36968

36 bty

176588
56425

L0997

Année & Année 5 TCAM
436250 € 436 250 € 18,07%
1277626 € 1312787 € 34,20%
10050 18050 € 521%
Analyse du compte de résultat :
Annie & Année 5
1732925 1768057 26,r4% e une progression du chiffre d’affaires sur 3 ans
TeH TR cohérente avec le plan d'investissement sur le
-377 000 -378900
-329000 -336000 méme nombre d'années
662000 ~664000 e l'activité services doit générer environ 1/3 du
10000 10000 o %
54008 i chiffre d'affaires.
- - — e un EBE réguliérement supérieur a 17% en rythme
i st de croisiére, les principales charges étant les
153925 368157
317 2718 ressources humaines
-3567 1831
-1750 -857
148608 366433
-H2081 -120925
166567 L5514
Annie 3 Annie &
123107 166567 245514 Analyse des flux :
105000 101000 10000
1hrhos ”’?295 ks e une trésorerie attendue négative la premiére
49671 5638 3513
178436 261929 252001 année du fait de la montée en charge de la
215817 0 0 ferme et des investissements
+«  des flux opérationnels rapidement
significatifs permettant des
150000 = ;
réinvestissement et une bonne couverture de
-75452 -79631 1617
-38003 -30067 35967 la dette
*  Unetrésorerie cumulée attendue confortable
~fdag 4G Hhhis & compter de 2022 sous réserve de la
73548 79631 1417 réussite des futures investissements et
36167 182299 253418 emprunts
77164 259463 512881
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L'Equipe

I - Ingénieur en agro-développement :
Pascal Hardy | - Ancien responsable du conseilen
38 ans 1 environnement Intertek 1 dontiNex Circular, startup de

Expériences entrepreneuriales multiples
Président / fondateur / : - Expert en environnement et I'économie circulaire.

business développement

\Q

'Martins  Antoine Cusset Romain Schwentzer  Eric Texier
o Agronomie Installations Expl. tierce
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